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Luonnos 16.2.2018,
8.11.2019

Dnro LPR/619/10.02.03.00 /2018

ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS KORTTELI 13 TONTTI 46 JA OSA KATUALUETTA (Kinnusen talo)

ALOITE

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt Lappeenrannan kaupunki.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee 2 Keskustan kaupunginosan korttelin 13 tonttia 46. Suunnittelualue
sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin pohjoispuolella, Snellmaninkadun ja Valta-
kadun kulmassa. Alueen sijainti on merkitty punaisella rajauksella alla olevaan karttaan. Rajaus
saattaa muuttua suunnittelun edetessa.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1909 valmistunut suutarimestari Pekka Kinnusen rakennuttama
jugend-tyylinen asuin- ja liiketalo. Talon on suunnitellut rakennusmestari Pekka Roiha.
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on suojella rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokas Kinnusen talo sek& mahdollistaa taydennysrakentaminen tontilla. Suunnitte-
lussa huomioidaan erityisesti rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat arvot.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana oheisen jaottelun pohjalta. Osa vai-
kutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritella&n kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvi-
tetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maisemaan e Palvelujen saatavuus
e Maa- ja kallioperaan e Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Luonnonymparistd
Pinta- ja pohjavedet

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja rakenteet
Yhdyskuntatekniset huollon verkostot ja
kadut

Kaupunkikuva

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat
muinaisjaannokset

Seudullisten suunnitelmien toteutumin

Aluetaloudelliset vaikutukset
Infraverkon toteutuskustannukset

Liikenneverkko ja kevyenliikenteen yhtey-
det

Pysakointi

Lilkennemaarat, liilkenteen toimivuus ja
liilkenneturvallisuus

Lilkennemelu

altakunnallisten alueidenkayttotavoittei
toteutuminen
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Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Kaakkois-Suomen elinkeino-,

lilkenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvara

e Eteld-Karjalan liitto

e Eteld-Karjalan museo

e Museovirasto

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
paristo, rakennusvalvonta)

e Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi (ymparistoterveys ja ympa-
ristonsuojelu)

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA

e Yksityiset maanomistajat
e lLappeenrannan Toimitilat Oy

uuT
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj

e Mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

moituslehdessa Eteld-Saimaassa.

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilékohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-

punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3.
kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maan-
kaytté > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi .
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KAAVAPROSESSI
ﬁON KAYNNISTAMINEN JA VIREILLE TULO \
¢ Rakennushistoriaselvityksen laatiminen, 2016

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63
8). Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 19.10.2017.

¢ Asemakaavan vireille tulo moitettu kuuluttamalla osallis-
tumis- ja arviointisuunnite AS:n) nahtavilla olosta lehti-
kuulutuksella Etela-Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun internet-
sivuilla 17.2.2018.

¢ Alustavien asemakaavaluonnosten laadinta ja ymparistévaiku-

tusten yleispiirteinen selvittaminen.

ﬂSEMAKAAVALUONNOS \
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen 12.11. —
2.12.2019 (MRL 62 §, MRA 30 8)

o Asemakaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston
asettaminen nahtaville. Lausunnot viranomaisilta ja kaupun-
gin hallintokunnilta.

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
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OSALLISTUMINEN

ARVIOITU AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritdaan
asettamaan nahtaville
vuoden 2019 lopulla.

Osallisilla on mahdollisuus
antaa kirjallinen mielipide
asemakaavaluonnoksesta.

lausuntoihin.

ﬁEMAKAAVAEHDOTUS \
¢ Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslauta ja kaupunginhallituksen kasit-
telyt. Kaupunginh vaehdotuksen nahtaville
30 paivaksi (M asettamisesta tiedote-
taan lehtikuul
o Tarvittaessa
essa virano
tua.

e Kaavanlaatijan va
hin vastaaminen.
e Asemakaavaehdotuk en tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

MRA 28 §). Tarvitta-
lausuntojen saavut-

tutuksiin ja lausuntoi-

Osallisilla on mahdollisuus
tehda kirjallinen muistutus
asemakaavaehdotuksesta.

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32
8).

[KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
8). Tiedottaminen hyvéksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Itd-Suomen
Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-

\ taa valitusluvan (MRL 188 8§).8). /

Kaavan laatijan yhteystiedot

OAS:aa voidaan suunnitte-
lun kuluessa tarvittaessa
muuttaa ja taydentaa.

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkodposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

\_

\

/



mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

e LIITE 2A
Eé{: LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

8.11.2019
Dnro LPR/619/10.02.03.00/2018

KINNUSEN TALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai s&hkodpostitse
MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse:

Asemakaava-alue Kaupungin maanomistus

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparist6 Kadut ja ymparisto

ja luonnonvarat Rakennusvalvonta

Etela-Karjalan liitto Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Museovirasto Lappeenrannan seudun ymparistétoimi,
Eteld-Karjalan museo ymparistoterveys ja ymparistonsuojelu
Etela-Karjalan pelastuslaitos Telia Sonera Finland Oyj
Maaomaisuuden hallinta Elisa Oyj

Kinnusen talon asemakaavan muutos 8.11.2019
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Elinkgi.nol—l, likenne- ja KASELY/1764/2019
ymparistOkeskus 17.12.2019

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 29.11.2019

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Kinnusen talo,
Lappeenranta, Keskustan kaupunginosa, kortteli 13, tontti 46

Lausuntopyynto
Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa valmistelemastaan asemakaavan muutoksesta Keskustan
kaupunginosan korttelin 13 tontille 46. Suunnittelualue sijaitsee
Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin pohjoispuolella,
Snellmaninkadun ja Valtakadun kulmassa. Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 1491 m2. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1909 valmistunut
Kinnusen asuin- ja liiketalo.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on suojella kulttuurihistoriallisesti
arvokas Kinnusen talo seka tontilla mahdollistaa pienimuotoinen
taydennysrakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti
rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat arvot.

Kaavatilanne
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen
osayleiskaavassa (KV 24.4.2017) suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seké kulttuuripalvelut
painottuvat (C-1). Suunnittelualue kuuluu myoés kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen kavelypainotteiseen ydinkeskusta alueeseen. Kinnusen talo
on osoitettu osayleiskaavassa merkinnalla suojeltava rakennus tai
rakennusryhma (sr-1). Lisaksi suunnittelualue sijaitsee meluntorjunnan
tarvealueella. Yleismaarayksissa maarataan lisaksi, ettéd osayleiskaava-
alueen tarkemmassa suunnittelussa on pyrittava eheyttamaan kaupunki-,
taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja.

Suunnittelualueen asemakaava on vahvistettu 30.8.1972
(sisaasiainministerid). Siina alue on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi (AL). Kinnusen talolla ei ole suojelumerkintaa.

Kaavaratkaisu
Asemakaavaluonnoksessa on Kinnusen talo osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi. Rakennuksen ullakkotilojen ottaminen kayttdon on
mahdollistettu. Suojeltavan rakennuksen etelapaatyyn on mahdollistettu
pienimuotoinen laajennus. Lisaksi pihalle on osoitettu talousrakennuksen
rakennusala.
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KASELY/1764/2019
17.12.2019

Yleismaarayksissa on korttelialueen kayttétarkoitusta (asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue, AL) laajennettu siten, etta korttelialueelle
saa sijoittaa myods majoitus-, palvelu- ja ravintolatiloja. Ullakolle sallitaan
jugend-tyylisia kattoikkunoita julkisivupinnasta sisdanvedettyina.
Asemakaavassa ei ole annettu tontin suojelustatuksen vuoksi
autopaikkojen rakentamisvelvoitetta.

Kaavaratkaisusta
Rakennuksen sailyminen kaytettyna turvaa parhaiten sen sailymisen.
Asemakaavan mahdollistava monipuolinen kayttétarkoitus on tavoitteen
mukainen.

Luopuminen autopaikkamaarayksesta mahdollistaa piha-alueen
rauhoittamisen oleskeluun. Autopaikoituksen ohjaamisesta Iaheisiin yleisiin
pysakointitiloihin on mainittu selostuksessa. Taman maininnan lisdamista
yleismaarayksiin kannattaa harkita.

Lopuksi
Kaavan pohjaksi on tehty kattavat selvitykset ja kaavaratkaisun vaikutukset
on arvioitu huolella. Laajasti asiaa tutkiva ja asiantuntevasti laadittu
asemakaavamateriaali on osoitus Lappeenrannan kaupungin kaavoituksen
osaavasta kaavoitustyosta.

KASELY katsoo, ettéd kaavaehdotus toteuttaa alueidenkayton
suunnittelun tavoitteita, (MRL 5 §), seka tayttdéd MRL 54 §:n mukaiset
asemakaavan sisaltovaatimukset.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija
Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola.

Tiedoksi Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan ymparistotoimi



Tama asiakirja KASELY/1764/2019 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/1764/2019 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 20.12.2019 08:24

Hyvaksyja Perttola Pertti 20.12.2019 08:26
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ETELA-
KARJALAN 17.12.2019

LITTO

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausunto Kinnusen talon asemakaavan muutoksesta

113/10.02.03.00/2019

Etela-Karjalan liitto pitda hyvana ratkaisuna sité,ettéd Lappeenrannan
kaupunki valitsi kolmesta vaihtoehdosta sen, jonka ensisijaisena ta-
voitteena on suojella Kinnusen talo.Muut vaihtoehdot olivat raken-
nuksen purkaminen tai osittain purkaminen. On myds hyva, etta alu-
eelle mahdollistetaan pienimuotoinen taydennysrakentaminen, joka
parantaa kiinteiston monipuolista kayttda.

Asemakaava on voimassaolevan Eteld-Karjalan maakuntakaavan ta-
voitteiden mukainen. Asemakaava on myods Lappeenranta 2033-
strategian mukainen, jonka tavoitteena on luoda Lappeenrantaan
merkityksellistd ymparistoa.

Eteld-Karjalan liitto toteaa, ettéd arvokkaiden rakennusten purkami-
nen on ollut maakunnassa viime aikoina pikemmin saanté kuin poik-
keus. Kinnusen talon suojelu on erinomainen asia. Se sailyttaa kau-
punkiympdristolle elintdrkedé kulttuuriperinnetta ja kaupunkiraken-
teen kerroksellisuutta.

Kiatti Viialainen jo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

finland www.ekarjala.fi



Museovirasto

Lausunto

03.12.2019 MV/341/05.02.00/2019 1 (1)

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite

Asia

Tiedoksi

LPR/619/10.02.03.00/2018

LAPPEENRANTA, Kinnusen talon asemakaavan muutos (Keskusta, korttelin 13 tontti
6)

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausuntoa Kinnusen talon
asemakaavan muutosluonnoksesta. Suunnittelun tavoitteena on suojella
kulttuurihistoriallisesti arvokas Kinnusen talo seka mahdollistaa tontilla pienimuotoinen
taydennysrakentaminen. Museovirasto on kaavaan osallinen arkeologisen kulttuuriperinnén
suojelun osalta.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintdéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakennetun
ympariston osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Yli-intendentti Petri Halinen

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Etela-Karjalan museo/Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi



Museovirasto
PL 913
00101 Helsinki

Asiakirjan nimi:
Asiakirjan paivamaara:

Diaarinumero;

Asiakirjan tunnus / Docid:

Asiakirjan allekirjoittajat:

Tarkistesumma:

LAPPEENRANTA, Kinnusen talon asemakaavan muutos (Keskusta,
korttelin 13 tontti 6)
03.12.2019

MV/341/05.02.00/2019
211146

Intendentti, Helena Ranta, Esittelija, 3.12.2019 12:40:53, C=FI
Yli-intendentti, Petri Halinen, Paattaja, 3.12.2019 15:40:23, C=FI

63bale65a16f3d9c37565169c0186f47
e4d26138384de129274edebce29b66b0
9d58f0ba1ec69e5a9c97fd24bc6224a5
d431001d4ea01e56a64ed77d21c669c7

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Museoviraston sdhkoisessa tietojarjestelmassa. Lisatietoja
Museoviraston kirjaamosta (0295 33 6000, kirlaamo@museovirasto.fi)

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.nba.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite: Lausuntopyyntd 3.12.2019 LPR/619/10.02.03.00/2018

LAPPEENRANTA, 2 KESKUS, KINNUSEN TALON ASEMAKAAVAMUUTOS, OAS JA
KAAVALUONNOS

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on suojella rakennushistoriallisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas Kinnusen talo sekad mahdollis-
taa tdydennysrakentaminen tontilla. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti
rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat arvot.

Asemakaavamuutos koskee 2 Keskustan kaupunginosan korttelin 13 tonttia
46 ja osaa katualueesta. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkes-
kustassa Kauppatorin pohjoispuolella, Snellmaninkadun ja Valtakadun kul-
massa.

Suunnittelualueella osoitteessa Valtakatu 27 sijaitsee niin kutsuttu Kinnusen
talo. Rakennusmestari Pekka Roihan piirtdma jugend-tyylisuuntaa edustava
rakennus valmistui

vuonna 1909. Kaksikerroksisen rakennuksen alimmassa kerroksessa on lii-
kehuoneistoja ja toisessa kerroksessa asuntoja. Rakennus on harvinainen
sailynyt esimerkki Lappeenrantaan rakennetusta jugend-arkkitehtuurista.

Kinnusen talosta on laadittu rakennushistoriaselvitys v. 2017 (LPV arkkiteh-
dit).

Kinnusen taloon on tehty suhteellisen vdhan muutoksia. Ne ovat paaosin
olleet paikallisia tarpeesta tai vauriosta lahtevia korjauksia. Rakennuksessa
on tehty jonkin verran kevyitd muutostéitd lilketoiminnan vaatimusten eh-
doilla, esimerkiksi oviaukkoja on tukittu tai

avattu seka tehty kevyitd valiseinid. Monista muutostoéista ei ole 16ydetty
suunnitelmia tai muutoin saatu selvitystd ajankohdasta. Esimerkiksi pihan
puolen puiset laajennusosat, puurakenteinen porras toisen kerroksen asun-
toihin ja keittion "kuisti”, ovat mahdollisesti

alkuperaisia tai sitten varhaisia muutostéita.

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvdssa rakennetun kulttuuriympéris-
ton selvityksessd (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
,2013) suunnittelualueen Kinnusen talo, suunnittelualueen viereiset Lounak-
sen talo ja Energian korttelin vanhat rakennukset on arvotettu paikallisesti

Museot

PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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merkittavind kohteina. Yhdessa kohteet muodostavat harvinaisen ja arvok-
kaan kokonaisuuden. Energian korttelin vanhat rakennukset on suojeltu
asemakaavalla.

Kinnusen talo on suojeltu voimassa olevassa yleiskaavassa merkinnélla Sr
12 (Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyld- tai kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyét
sekd kéyttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustai-
teellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kyldkuvan kannalta merkittéviin
ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettédvéa museovi-
ranomaisen lausunto.)

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kau-
pungin aloitteesta. Alueen voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1972
ja on vanhentunut niin sisélténsa kuin esitystapansa osalta. Voimassa oleva
asemakaava ei huomioi Kinnusen taloon sisaltyvia kulttuurihistoriallisia ar-
voja eika kaupunkikuvallisia tekijoita.

Kaavan ensisijaisena tavoitteena on suojella asemakaavamaarayksella ton-
tilla sijaitseva rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas Kinnusen talo. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoinen
taydennysrakentaminen sallimalla uuden talousrakennuksen rakentaminen
tontin kaakkoiskulmaan. Kaavalla

mahdollistetaan myo6s suojeltavan rakennuksen eteldpaadyn pienimuotoi-
nen laajentaminen.

Asemakaavamuutoksessa liikerakennusten korttelialue (AL) on muutettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontilla oleva Kin-
nusen talo on suojeltu sr-12- merkinnalla. Kaavan kokonaisrakennusoikeus
on 2000 kerros-m?, josta 1850 kerros-m?

on osoitettu suojeltavalle rakennukselle ja 100 kerros-m? uudelle talousra-
kennukselle tontin kaakkoiskulmassa. Liséksi asemakaavassa on osoitettu
50 kerros-m?:n rakennusala, jolla mahdollistetaan suojeltavan rakennuksen
etelédpaadyn laajentaminen uudisosalla. Asemakaavassa ei ole annettu ton-
tin suojelustatuksen vuoksi autopaikkojen rakentamisvelvoitetta.

Sr -12 merkinndn maarays: "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa pur-
kaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seké
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen raken-
nustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta mer-
kittava luonne séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyittéa alkupe-
réisia tai niitéd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtévisté korjaus- tai
muutostoéistéd on pyydettdavd museoviranomaisen lausunto.”

Kaavan yleisissd méaarayksissd mahdollistetaan rakennuksen ullakkotilan
rakentaminen asunnoiksi. Jotta ullakkokerros voidaan ottaa asuinkayttéén
ja asuntoihin saadaan riittdvasti ikkunapinta-alaa, maarataan, etts suojelta-
van rakennuksen katolle saa rakentaa jugend-tyylisia kattoikkunoita sisdan-
vedettynéa 0,5 metrid julkisivun linjasta. Pihan puolelle saa rakentaa myés
lapeikkunoita. Lisdksi maarataan, etta katujen puoleisille julkisivuille ja katon
lappeille ei saa sijoittaa talotekniikkaan liittyvia rakenteita.




Uudisrakennusosa ja vesikaton laajennukset tulee toteuttaa siten, ettd ne
muodostavat olemassa olevan rakennuksen kanssa mittasuhteiltaan, muo-
doltaan ja materiaaleiltaan yhtendisen kokonaisuuden. Rakennuslupaa ha-
ettaessa tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto suunnitelmasta.

Museo katsoo, ettd kaavaseloste on laadittu kattavasti ja huolellisesti.
Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu maarayksissa hyvin,
eivatkd ne ole ristiriidassa selvityksissd todennettujen arvojen kanssa.

Museo ehdottaa yleisiin maarayksiin rakennuksen kattoikkunoita koskevien
ullakkoikkunoiden seka lapeikkunoiden rakentamisen ohjaamista nykyista
tarkemmin. Lahinna rakennettavien ullakkoikkunoiden pinta-alaa ja/tai ra-
kennusosan kokoa seka sijoittelun ohjausta rakennuksen eri lappeilla voisi
viela tarkastella kaavamaaraysten kautta.

Kinnusen talon sr 12-maaraysta tulee viela viilata jattamalla tai- sanat pois
rakennuksen arvoja kasittelevasta lausekkeesta: ...rakennuksen raken-
nustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta mer-
kittédva luonne séilyy.

Lisaksi jugend-tyyli-termid maarayksessa tulee tarkentaa.

Eteld-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa Kinnusen talon ase-
makaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Leena Rity Sini Saarilahti
vs museotoimenjohtaja amanuenssi, rakennusperintd

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 29.11.2019

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Keskustan
kaupunginosan 2 korttelin 13 tontille 46

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Keskustan
kaupungin-osaan. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on suojella
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
Kinnusen talo seka mahdollistaa tontilla pienimuotoinen
taydennysrakentaminen. Suunnittelun Iahtékohtana on rakennettuun
kulttuuriymparistoon liittyvat arvot.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan kaupunginosan 2 korttelin 13 tonttia
46. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin
pohjoispuolella, Snellmaninkadun ja Valtakadun kulmassa.

Asemakaavan muutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan
mukainen liikerakennusten korttelialue (AL) asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavan kokonaisrakennusoikeus on
2000 kerros-m?, josta 1850 kerros-m? on osoitettu suojeltavalle rakennukselle.
Lisaksi osoitetaan 100 kerros-m? uudistettavalle talousrakennukselle tontin
kaakkoiskulmassa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa suojeltavan rakennuksen etelapaadyn
laajentamisen 50 kerros-m?2n uudisosalla. Tontin rakennusoikeus nousee 350
kerros-m2. Kerrosluku on paarakennuksessa llu2/3 ja talousrakennuksessa
yksi (1). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan majoitus-, palvelu- seka
ravintolatilojen sijoittaminen korttelialueelle.

Korttelin katutasokerrokseen sijoittuu paaosin liike- ja palvelutiloja.

Lappeenrannan ymparistotoimen teettaman melumallinnuksen mukaan
Snellmaninkadun ajoneuvoliikenteen melutaso ylittaa paivalla 65 dB(A) ja ydlla
60 dB(A) nykyisessa seka ennustetilanteessa. Siten seka paivamelun etta
yomelun ohjearvot ylittyvat. Valtakadun suunnalta ei alhaisen ajonopeuden
takia ole kaytannossa meluvaikutusta suunnittelualueelle.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Melumallinnuksen mukaan Kinnusen talon sisapihalle muodostuu sita
ymparoivien rakennusten suojaama ulko-oleskelualue, jossa paiva- ja ydajan
melun ohjearvot eivat ylity.

Uudisrakennusten aaneneristavyysvaatimuksia ei voida soveltaa suojeltuihin
rakennuksiin. Kaavaratkaisussa sr-12 maarayksessa maarataan etta erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja,
joten asemakaavaan ei ole voitu asettaa Snellmaninkadun puoleiselle
julkisivulle a@neneristavyysvaatimuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen kayttajien
terveydelliset olot eivat saa heikentya korjaus- ja muutostydssa. Rakennuksen
aaniolosuhteet eivat siten saa korjauksen seurauksena huonontua korjausta
edeltaneeseen tilanteeseen verrattuna).

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi Lappeenrannan
ymparistonsuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa siitd seuraavaa:

o Vaikutusten arvioinnissa paino on rakennus- ja kulttuurihistoriallisissa
asioissa. Ymparistovaikutuksia arvioidaan vahemman johtuen
suunnittelualueen luonteesta ja sijainnista. Snellmanninkadun
likennemelun osalta tulee arvioida myds vaikutuksia rakennuksessa
ja tarvittaessa ohjata sisatilojen kayttotarkoitusta. Rakennuksen
peruskorjauksia suoritettaessa mm. ikkunoiden aaneneristavyydessa
tulee rakennussuojelullisten periaatteiden lisaksi ottaa
mahdollisuuksien mukaan huomioon aaneneristavyyteen liittyvat
tekniset ratkaisut siten, etta sisamelun ohjearvot eivat ylittyisi.

Sara Piutunen
Ymparistonsuojelupaallikkod

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 2.12.2019

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Kinnusen talon asemakaavan muutos,
2 (KESKUSTA), Kortteli 13, tontti 46 ja osa katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Keskustan
kaupunginosan korttelin 13 tontille 46. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna
1909 valmistunut Kinnusen asuin- ja liiketalo. Asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas Kinnusen talo seka
tontilla mahdollistaa pienimuotoinen taydennysrakentaminen.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin
pohjoispuolella, Snellmaninkadun ja Valtakadun kulmassa. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1491 m2.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Asemakaava mahdollistaa asuin- ja liikehuoneistojen, mm. majoitus- ja
ravintolahuoneistojen, sijoittamisen rakennukseen. Toimintojen sijoittelussa
tulee huomioida Snellmaninkadun meluvaikutukset seka se, etta liiketilojen
toiminnoista ei aiheudu melu- tai muuta haittaa asuinhuoneistoille.

Maritta Arokivi
terveysvalvonnan johtaja vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kinnusen talon asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori vs.

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 29.11.2019

Kinnusen talon asemakaavan muutos
Keskusta 2, kortteli 13, tontti 46

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta
Kinnusen talon asemakaavan muutosluonnoksesta
rakennusvalvonnalla on huomautettavaa seuraavasti:

- Muutama autopaikka tulisi velvoitteena osoittaa asuntoja varten
esim. rasitteena paikoitushalliin.

- ik-merkinta on tarpeeton koska nuolimerkinta velvoittaa
rakentamaan tontin rajaan kiinni. Rajaan kiinni rakentaminen on
toteutettava palomuurilla ja palomuurissa ei voi olla ikkunoita.

- Nykyaan talotekniikkaan liittyvia tiloja, jotka avautuvat yhteisiin
tiloihin ei lasketa kerrosalaan eika niihin liittyvia hormeja. Lause
kaavassa on todennakdisimmin tarpeeton.

- Oleskelualueen mitoitusperusteena tulisi mieluummin olla kiintea
koko esim 100 m?, kuin jokin prosentuaalinen osuus
rakennetusta.

- AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteliin voi toteuttaa
suoraan majoitus-, palvelu- ja ravintolatiloja. Tarkennus on
yleismaarayksissa tarpeeton.

Lappeenrannassa 13.12.2019

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161
kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyynto 29.11.2019
Maaomaisuuden hallinnan lausunto Kinnusen talon asemakaavan muutosluonnokseen

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on suojella
kulttuurihistoriallisesti arvokas Kinnusen talo seka tontilla
mahdollistaa pienimuotoinen taydennysrakentaminen.

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa.

Tontille on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa lisaa
rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttésopimuksilla tontin
omistajan kanssa mahdollisesta rakennusoikeuden korottamisen
vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttdsopimus tulee olla hyvaksytty kaikkien
sopimusosapuolien osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 24.4.2020

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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L -— pelastuslaitos
02.01.2020
Vastaanottaja Kohde
kijaamo@lappeenranta.fi 40500200130046 1014617334
Valtakatu 27
Suojaustaso Luokittelematon
Paloluokka Luokittelematon

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Kinnusen talon asemakaava muutokseen

Pelastusviranomainen on tutustunut 2.1.2020 mennessa Lappeenrannan kaupungin verkkosivuille
sahkoisesti tallennettuihin asemakaavamuutosluonnoksen asiakirjoihin.

Pelastusviranomaisella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen asiakirjoissa esille tuotuihin
asioihin.

o

Vs. palotarkastaja
Esko Hayrinen

Etela-Karjalan Etela-Karjalan pelastuslaitos Vs. palotarkastaja

pelastuslaitos Imatran paloasema Esko Hayrinen

Armilankatu 35 , 53100 LAPPEENRANTA Vuoksenniskantie 21

Puh: (05) 616 7000 55800 IMATRA esko.hayrinen@ekpelastuslaitos fi

www.ekpelastuslaitos.fi



Lahettaja: Deski /Telia Finland OyJj /Tampere <production-
desk@teliacompany.com>

Lahetetty: 19. joulukuuta 2019 14:07

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyyntd - Kinnusen talon asemakaavan muutos

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

————— Original Message-----

From: Lind Taina <Taina.LindW@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 2. joulukuuta 2019 12.12

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyyntd - Kinnusen talon asemakaavan muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Keskustan
kaupunginosan korttelin 13 tontille

46. Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1909 valmistunut Kinnusen asuin-
ja liiketalo. Asemakaavamuutoksen

tarkoituksena on suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas Kinnusen talo
sekd tontilla mahdollistaa

pienimuotoinen taydennysrakentaminen.

Pyydan huomioimaan viestin liitteena olevan lausuntopyyntdkirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki:
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Kinnusentalo

Terveisin

Taina Lind
sihteeri
puh. 040 164 9611
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% VASTINEET

20.4.2020 Dnro: LPR/619//10.02.03.00/2018

KINNUSEN TALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN

Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 12.11. - 2.12.2019

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (17.12.2019)

Rakennuksen sailyminen kaytettyna turvaa parhaiten sen sailymisen. Asemakaa-
van mahdollistava monipuolinen kayttotarkoitus on tavoitteen mukainen. Luopumi-
nen autopaikkamaarayksesta mahdollistaa piha-alueen rauhoittamisen oleskeluun.
Autopaikoituksen ohjaamisesta laheisiin yleisiin pysakointitiloihin on mainittu selos-
tuksessa. Taman maininnan lisaamista yleismaarayksiin kannattaa harkita. Kaavan
pohjaksi on tehty kattavat selvitykset ja kaavaratkaisun vaikutukset on arvioitu huo-
lella. Laajasti asiaa tutkiva ja asiantuntevasti laadittu asemakaavamateriaali on
osoitus Lappeenrannan kaupungin kaavoituksen osaavasta kaavoitustyosta.

KASELY katsoo, etta kaavaehdotus toteuttaa alueidenkayton suunnittelun tavoit-
teita, (MRL 5 §), seka tayttdd MRL 54 §:n mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimuk-
set.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lappeenrannan rakennusvalvonnan lausunnon johdosta asemakaavakarttaan on li-
satty autopaikkamaarays: Kiinteistolle tulee osoittaa kolme autopaikkaa piha-alu-
eelle.

2. Etela-Karjalan liitto (17.12.2019)

Asemakaava on voimassaolevan Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteiden mu-
kainen. Asemakaava on myds Lappeenranta 2033- strategian mukainen, jonka ta-
voitteena on luoda Lappeenrantaan merkityksellista ymparistoa.

Arvokkaiden rakennusten purkaminen on ollut maakunnassa viime aikoina pikem-
min saanto kuin poikkeus. Kinnusen talon suojelu on erinomainen asia. Se sailyttaa
kaupunkiymparistolle elintarkeaa kulttuuriperinnettéd ja kaupunkirakenteen kerrok-
sellisuutta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Museovirasto (3.12.2019)

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintoa. Arkeologisen kult-
tuuriperinnén osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan rakenne-
tun ymparistdn osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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4. Etela-Karjalan museo (16.1.2020)

Museo katsoo, etta kaavaselostus on laadittu kattavasti ja huolellisesti. Rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvo on huomioitu maarayksissa hyvin, eivatka ne ole ristiridassa
selvityksissa todennettujen arvojen kanssa. Museo ehdottaa yleisiin maarayksiin ra-
kennuksen kattoikkunoita koskevien ullakkoikkunoiden seka lapeikkunoiden rakenta-
misen ohjaamista nykyista tarkemmin. Lahinna rakennettavien ullakkoikkunoiden
pinta-alaa ja/tai rakennusosan kokoa seka sijoittelun ohjausta rakennuksen eri lap-
peilla voisi viela tarkastella kaavamaaraysten kautta.

Lisaksi jugend-tyyli- termia maarayksessa tulee tarkentaa.

Kinnusen talon sr-12 -maaraysta tulee viela viilata jattamalla tai-sanat pois rakennuk-
sen arvoja kasittelevasta lausekkeesta: ...rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne séilyy.

Vastine:

Asemakaavan luonne on mahdollistava, jolloin kattoon liittyvien ratkaisujen yksityis-
kohdat tarkentuvat rakennussuunnitteluvaiheessa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
museoviranomaisella rakennuslupavaiheessa, jolloin tarkistetaan muutosten sopivuus
suojeltavaan rakennukseen. Viittaus jugend-tyyliin on maarayksesta poistettu ja kor-
vattu sanoilla rakennuksen tyyliin sopivilla. Maarays on muutettu muotoon: Suojeltavan
rakennuksen katolle saa rakentaa rakennuksen tyyliin sopivia kattoikkunoita siséénve-
dettyné véhintdén 0,5 metrié julkisivun linjasta. Pihan puolelle saa rakentaa myés la-
peikkunoita. Lisaksi suojelumaaraysta on muutettu siten etta, "tai’-sanat on muutettu

ja’-sanoiksi.

Edellda mainituista muutoksista on sovittu lausunnon antaneen Etela-Karjalan museon
amanuenssin kanssa 14.5.2020.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (3.1.2020)

Vaikutusten arvioinnissa paino on rakennus- ja kulttuurihistoriallisissa asioissa. Ympa-
ristdvaikutuksia arvioidaan vahemman johtuen suunnittelualueen luonteesta ja sijain-
nista. Snellmanninkadun liikkennemelun osalta tulee arvioida myos vaikutuksia raken-
nuksessa ja tarvittaessa ohjata sisatilojen kayttotarkoitusta. Rakennuksen peruskor-
jauksia suoritettaessa mm. ikkunoiden aaneneristavyydessa tulee rakennussuojelullis-
ten periaatteiden lisaksi ottaa mahdollisuuksien mukaan huomioon aaneneristavyy-
teen liittyvat tekniset ratkaisut siten, etta sisamelun ohjearvot eivat ylittyisi.

Vastine: Kulttuurihistoriallisen rakennuksen erityispiirteet ja luonne sailyvat parhaiten,
kun rakennusta voidaan kayttaa sen alkuperaiseen tarkoitukseen. Asemakaavassa ei
ole haluttu maarata rakennuksen sisatilojen kaytosta erikseen, vaan mahdollistaa ra-
kennuksen monipuolinen kayttd, mika luo osaltaan suojelun toteutumiselle taloudellisia
edellytyksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 118 §:n mukaan rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaa-
liminen edellyttaa, ettd korjaus- ja muutostydssa on huolehdittava, ettei historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. Kaava-
maarayksin on estetty rakennuksen kulttuurihistoriallisten arvojen vaarantuminen kor-
jaus- ja muutostoissa. Siten kaavaratkaisun sr-maarayksessa maarataan, etta julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Maarayksen
johdosta suojelurakennuksen korjausrakentaminen ei voi kaikilta osin tayttaa uudisra-
kentamista koskevia vaatimuksia, kuten esim. daneneristavyysvaatimuksia, esteetto-
myytta ja energiatehokkuutta. Rakennuksen seinan pystyhirsirakenteet ovat rakennus-
historiallisesti arvokkaat ja naiden seinien lisaeristaminen sisdpuolelta vaarantaisi kos-

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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teusteknisen toimivuuden ja siten rakenteellisen lujuuden sailymisen. Julkisivun lisa-
eristaminen ulkopuolelta heikentaisi puolestaan rakennuksen kulttuurihistoriallista ar-
voa.

6. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (19.12.2019)

Asemakaava mahdollistaa asuin- ja likehuoneistojen, mm. majoitus- ja ravintolahuo-
neistojen, sijoittamisen rakennukseen. Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida Snell-
maninkadun meluvaikutukset seka se, etta liiketilojen toiminnoista ei aiheudu melu- tai
muuta haittaa asuinhuoneistoille.

Vastine: Kulttuurihistoriallisen rakennuksen erityispiirteet ja luonne sailyvat parhaiten,
kun rakennusta voidaan kayttaa sen alkuperaiseen tarkoitukseen. Asemakaavassa ei
ole haluttu maarata rakennuksen sisatilojen kaytosta erikseen, vaan mahdollistaa ra-
kennuksen monipuolinen kayttd, mika luo osaltaan suojelun toteutumiselle taloudellisia
edellytyksia. Tuleva liiketoiminta on rakennuksen mittakaavan mukaisesti pienimuo-
toista, eika siten todennakoisesti aiheuta merkittavaa haittaa asumiselle.

Voimassa olevat Suomen rakentamismaarayskokoelman uudisrakennuksia koskevat
aaneneristysmaaraykset eivat ole velvoittavia, kun vanhoissa suojelurakennuksissa
tehdaan korjaus- ja muutostaita.

7. Kadut ja ymparisto (12.12.2019)
Ei huomautettavaa

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Rakennusvalvonta (13.12.2019)

a) Muutama autopaikka tulisi velvoitteena osoittaa asuntoja varten esim. rasitteena
paikoitushalliin.

b) lk-merkinta on tarpeeton, koska nuolimerkinta velvoittaa rakentamaan tontin ra-
jaan kiinni. Rajaan kiinni rakentaminen on toteutettava palomuurilla ja palomuu-
rissa ei voi olla ikkunoita.

c) Nykyaan talotekniikkaan liittyvia tiloja, jotka avautuvat yhteisiin tiloihin ei lasketa
kerrosalaan eika niihin liittyvia hormeja. Lause kaavassa on todennakoisimmin tar-
peeton.

d) Oleskelualueen mitoitusperusteena tulisi mieluummin olla kiinted koko esim. 100
m?, kuin jokin prosentuaalinen osuus rakennetusta.

e) AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteliin voi toteuttaa suoraan majoitus-,
palvelu- ja ravintolatiloja. Tarkennus on yleismaarayksissa tarpeeton.

Vastine:

a) Kaavakarttaan on lisatty autopaikkamaarays: Kiinteistdlle tulee osoittaa kolme au-
topaikkaa piha-alueelle.

b) lk-merkinta on tarpeen sailyttda huomion ottaen naapuritonttien tdydennysrakenta-
mistarpeet ja mahdollisuudet tulevaisuudessa.

c) Rakennuksessa voi olla talotekniikkaan liittyvia tiloja, jotka eivat valttamatta avaudu
yhteisiin tiloihin. Nain ollen maarays on tarpeen sailyttaa.

d) Kaavamaaraysta on muutettu seuraavasti: AL-korttelialueelle on varattava yhte-
naista rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahintaan 100 m2.

e) Maininta palvelu-, ravintola- ja majoitustiloista on syyta sailyttaa AL-maaraysta tas-
mentavana yleismaarayksena.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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9. Maaomaisuuden hallinta (24.4.2020)

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa. Tontille on osoitettu asemakaavamuu-
tosluonnoksessa lisaa rakennusoikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maa-
omaisuuden hallinta neuvottelee maankayttdsopimuksilla tontin omistajan kanssa
mahdollisesta rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauk-
sen maksamisesta kaupungille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty kaikkien so-
pimusosapuolien osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hy-
vaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Etela-Karjalan pelastuslaitos (2.1.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Telia Finland Oyj (19.12.2019)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Elisa Oyj

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1 (19.1.2020)

Kiitos Lappeenrannan kaupungille arvokkaasta paatoksesta suojella upea Kinnusen
talo asemakaavalla.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

(Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numerg.

Kaupunginosan nimi.

Koritelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoitiaa rakennusten, rakennuksen tai sen
psan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
0san rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Rakennusala. LUONNOS 8.11.2019




I
ot
o
sz

I

e

o o o Q

T T
L
]
L~

YLEISMAARAYKSET:

LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Suojeltava rakennus. Rakennusia i saa purkaa.
Rakennusiaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden sekd kdyttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittiva luonne sailyy.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tules kayitad alkuperdisia tai niitd
vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd korjaus- tai
muutostdista on pyydettavad museoviranomaisen lausunto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvolittymaa.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
5eindén ei saa sijoittaa ikkunoita.

Sailyteftavalistutettava puurivi.

Katu.

Erkkerin rakennusala.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu- ja ravintolatiloja.

Suojeltavan rakennuksen katolle saa rakentaa jugend-tyylisid kattoikkunoita sisdanvedettynd
0,5 metrid julkisivun linjasta. Pihan puolelle saa rakentaa myds lapeikkunoita.

Katujen puoleisille julkisivuille ja katon lappeille &i saa sijoittaa talotekniikkaan liittyvia

rakentgita.

Uudisrakennusosa ja vesikaton laajennukset tulee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat
olemassa olevan rakennuksen kanssa mittasuhteiltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan
yhitenaisen kokonaisuuden.

Rakennuslupaa haetiaessa fulee pyyiad kaupunkikuvatydryhman lausunio suunnitelmasta.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta 5%
rakennetusta kerrosalasta.

Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden omatoimisen pelastautumisen jarjestdminen
sisapihan puoleisista asunnoista kadun tasolle.

Talotekniikkaan liittyvia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Kaava-alusen maaperdstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia chjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

2 Keskus korttelin 13 tontille 46 ei ole autopaikkojen rakentamisvelvoitetta.

Polkupydripaikkoja tulee jarjest3d vahintadn 2 polkupydripaikka/asunto ja 1
polkupydrapaikka/s0 krs-m* lilke- ja toimistotilaa.

LUONNOS 8.11.2019




il

I‘ffh \ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI MUISTIO (ote)

19.10.2017

ASEMAKAAVOJA KOSKEVA VIRANOMAISNEUVOTTELU (MRL 66 §, MRA 26 8)

1. PORMESTARIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. KINNUSEN TALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Aika Torstai 19.10.2017 klo 11.30 — 13.30

Paikka Lappeenrannan kaupungintalo, Villimiehenkatu 1
Kokoushuone Sorjonen, 2. kerros (entinen teknisen lautakun-
nan kokoushuone)

Osallistujat: Lappeenrannan kaupunki:

Maarit Pimia

Matti Veijovuori
Kimmo Hautamaa
Hanna-Maija Marttinen
Riitta Puurtinen

Paivi Salminen

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:
Pertti Perttola
Pekka Kosunen

Etela-Karjalan Museo:
Sini Saarilahti

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
Paivi Uski

Paikalle oli kutsuttu myos Etela-Karjalan pelastuslaitoksen ja
Etela-Karjalan liiton edustajat.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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1. KOKOUKSEN AVAUS
Maarit Pimia avasi kokouksen ja toivotti osallistujat tervetulleiksi. Puheen-
johtajaksi valittiin Maarit Pimi& ja sihteeriksi Hanna-Maija Matrttinen.

2. PORMESTARIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
(aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu)

3. KINNUSEN TALON ASEMAKAAVAN MUUTOS (aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu)

Kaavoituksen lahtékohdat ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Matti Veijovuori esitteli asemakaavamuutoksen suunnittelun lahtokohdat
seka Kinnusen talosta laaditun rakennushistoriaselvityksen keskeisen sisal-
I6n. Kaavamuutosalue on osa ns. Snellmanin korttelia, jolle valmistui kortte-
lisuunnitelma 207. Korttelin asemakaavojen paivittdminen on kaynnistynyt
vuonna 2017. Myo6s Kinnusen tontin asemakaava vaatii paivittamista.
Suunnittelun tavoitteen on suojella arvokas Kinnusen talo ja mahdollistaa
taydennysrakentaminen. Ratkaisua etsitddn vertailemalla eri vaihtoehtojen
vaikutuksia. Kaupunkisuunnittelu haluaa suojella Kinnusen talon.

Viranomaisten nakemyvyksia alueen suunnittelusta seké selvitysten riit-
tavyys ja mahdolliset lisdselvitystarpeet

Perttola: Tehty selvitys on erinomainen. Kaupungin tahtotila Kinnusen talon
suojelusta kuulostaa hyvaltad. Kinnusen talo on kaupunkikuvallisesti merkit-
tava rakennus. Toivottavasti omistajan tavoitteita voidaan jossakin maarin
huomioida. Kaupunkikeskustan tiivistdminen on hyva tavoite. Myos Keka-
leen talossa on paljon kehittamisen mahdollisuuksia.

Uski: Meluselvitys tulee tehda. Onko mietitty, mité toimintoja ensimmaisiin
kerroksiin sijoitetaan.

Pimia: Alimpiin keroksiin tulee liiketilaa ja toimistoja.

Kosunen: Kohde on lahella keskustaa ja luulisi etta liiketiloille luulisi 16yty-
van kayttoa.

Saarilahti: Museovirasto on ottanut kesalla yhteytta. Kaupunkilaiset olivat
olleet huolestuneet talon purkamisesta. Kinnusen talo tulee ehdottomasti
sailyttaa. Vaihtoehtoa 3 ei ole suositeltava tai se on paremminkin huolestut-
tava. Myos kiinteistén omistaja on ollut yhteydessa. Alueen ympaéristo elaa
kovin. Museo on huolestunut Snellmanin kadun kuilumaisesta ndkymasta.
Jonkunlainen lisdrakentamisen tarve lienee olemassa. Laht6kohtana on et-
ta Kinnusen talo on yksi Lappeenrannan historiallisesti merkittavimmista ra-
kennuksista.

Uski: Tulevan Kekaleen talon viisi kerrosta on huono vasta valmistuneen te-
rassitalon kannalta.
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Hautamaa: Terassitalon raystaskorko on tutkittu ja huomioitu suunnitelmis-
sa. Myos tulevaan Kekaleen taloon tulee matalammat osat terassitaloon
pain.
Salminen: Pelkan julkisivun sailyttdminen ei ole mahdollista, vaan kyseessa
on uudisrakentaminen. Kinnusen talosta ei ole mahdollista sailyttaa vain
osaa. Rakennus tulee suojella kokonaisuudessaan. Talon remontoiminen
tulisi mahdollistaa lisarakennusoikeudella.
Perttola: Hulevesi- ja melukysymykset tulee miettia. Myds korttelin sijainti
likenteellisesti tulee tutkia. Minkélainen kokonaisuus on muodostumassa
likenteellisesti?
Kosunen: Valtakatu on kavelypainotteinen.

Uski: Valtakadun liikenne ei ole meluongelmainen. Snellmaninkadun liiken-
ne tulee lisdantymaan ja likennemelun kannalta kriittinen.

Perttola: Jos tarkoitus on houkutella paljon ihmisvirtoja kortteliin, tuovat ta-
ma ihmiset myds melua.

Veijovuori: Liikenneselvityksen mukainen kasvava liikenne on otettu huomi-
oon. Verkostollisesti Snellmaninkatu on yksi padkaduista.

Salminen: Suojeltu rakennus voi myds toimia melupuskurina. Asunnot tulisi
sijoittaa sisapihalle.

Kosunen: Suojelua ei voi estaa liikennemelun vuoksi.

Saarilahti: Seinarakenne on myds erikoinen ja harvinainen, joten suojelu tu-
lee ulottaa my0os seindrakenteeseen.

Salminen: Seinarakenteen suojelu tuo my6s vapauksia esim. melumaara-
yKsiin.

Veijovuori: Toivoisi etta rakennusta ei pilattaisi nykytekniikalla. Painovoi-
mainen ilmanvaihto voi olla vanhassa rakennuksessa.

Muuten l&snd&olijat olivat yksimielisia selvitysten riittdvyydesta.

4. Muut asiat

5. Kokouksen paattdminen
Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 13.30.

Muistion laati

Hanna-Maija Marttinen
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Jakelu
Lappeenrannan kaupunki:

Maarit Pimia
Matti Veijovuori
Kimmo Hautamaa
Marjo Saukkonen
Riitta Puurtinen
Paivi Salminen
Timo Kalevirta
Hanna-Maija Marttinen
Pasi Leimi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus:
Pertti Perttola
Pekka Kosunen
Tuija Mustonen

Eteld-Karjalan Museo:
Sini Saarilahti

Lapppeenrannan seudun ymparistotoimi:
Paivi Uski
llkka Rasanen

Eteld-Karjalan pelastuslaitos:
Jani Kanerva

Eteld-Karjalan liitto:
Marjo Wallenius




LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttolomake 1/4 Tayttdmispvm 20.5.2020
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 2 Keskus kortteli 13 tontti 46 ja osa katualuetta

Kinnusen talo

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2677
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 17.02.2018
Kaava-alueen pinta-ala 0,1492 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1492

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Kerrosalan
muut.k-mzi

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Aluevar.
yhteensa

0,1492 100,0 2000 +350

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteenséa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteenséa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

0,1333 89,3 2000 1,50 +350

0,0159 10,7

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Kerrosalan
muut.k-mzi

Kerrosala
k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Pinta-ala
%

Pinta-ala
ha

Maan.til. yht.

—

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht. 1 1850 +1 +1 850
asemakaava 1 1850 +1 +1 850
muu

Sivu 1 (3)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

20.5.2020

Asemakaavan tunnistetiedot
2 Keskus kortteli 13 tontti 46 ja osa katualuetta
Kinnusen talo

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2677

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.

yhteensa 0,1492

100,0

2000

+350

A yhteensa 0,1333

89,3

2000

1,50

+350

AL 0,1333

100,0

2000

1,50

+350

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensé 0,0159

10,7

Kadut 0,0159

100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (3)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 4/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi 2 Keskus kortteli 13 tontti 46 ja osa katualuetta
Kinnusen talo

Kunta LAPPEENRANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2677
Hyvaksymispvm

Rakennussuojelu

Suojeltujen rakennusten Suojeltujen rakennusten muutos

Ikm kerrosala k-m? Ikm+ kerrosala k-mzi
Suoj.rak. yht. 1 1 850 1 1 850
suojellut rak.
asemakaava 1 1850 1 1 850
muu

Sivu 3 (3)
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Perustiedot

Kinnusen talo

Kinnusen jugendtalo sijaitsee Lappeenrannan keskustassa. Suutarimestari Pekka
Kinnunen rakennutti kulmatalon ja piharakennuksen rakennusmestari Pekka Roi-
han piirustusten mukaan. Kinnusen talo rakennettiin Aleksanterinkadun (nyk. Val-
takadun) ja Snellmaninkadun risteykseen vuonna 1909. Kulmarakennuksen alin
kerros on tiilirakenteinen ja toisen kerroksen runko on hirttd. Kulmaviistouksen
ja sen paalla olevan kulmatornin lisaksi rakennuksen keltaiseksi rapattua julki-
sivua hallitsevat myymaéléihin johtavat jugendkoristeiset sisdankaynnit ja leveéat
yléosaltaan pieniruutuiset ndyteikkunat sekd asuinkerroksen erkkeriulokkeet ja
ruutuihin jaetut suorakaideikkunat. Rakennus on edelleen asuin- ja liikekdytdssa.

Sijainti
Valtakatu 27 (ent. Aleksanterikatu)/ Snellmaninkatu 8, 53100 Lappeenranta
2. kaupunginosa, kortteli 13, tontti 46 (2:13:46)

Rakennuksen suunnittelija ja suunnitteluajankohta
Rakennusmestari Pekka Roiha, huhtikuussa 1909

Rakennuksen piirustusten hyvaksyminen
Wiipurin Laéninhallitus, 8.kesakuuta 1909

Rakennuksen kayttéonotto
1909

Rakennuttaja
Suutarimestari Pekka Kinnunen



Omistus
Taloyhtymé Valtakatu 27 (Pekka Kinnusen suku)

Kerrosala ja tilavuus
1388 kem?
5440m3

Kaytto
Asuin- ja liikerakennus. Paasaantoisesti rakennuksen ensimmainen kerros on
ollut liiketiloja ja toinen kerros asuntoja.

Kaytettyja nimia
Kinnusen talo, Kinnusen jugendtalo, Kinnusenkulma, Taloyhtyma Valtakatu 27

Yleiskaava

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, luonnos 23.2.2015 (vah-
vistamaton): sr-1. Merkintaan liittyva kaavamaérdys on ”Suojeltava rakennus tai
rakennusryhma. Rakennustaiteellisesti , historiallisesti tai kyla- ja kaupunkiku-
van kannalta arvokas rakennus. MRL:n 418:n nojalla maérataan, etta rakennusta
ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostydt sekd kayttotarkoituksen muutokset tulee
sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai ky-
lakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin.”

Tontti kuuluu C-1 merkittyyn korttelialueeseen. C-1 Keskustatoimintojen alue,
jolla kaupalliset ja julkiset palvelut sek& kulttuuripalvelut painottuvat. Merkintaan
liittyva kaavamaardys on ”Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myyntitiloja. Aluetta suunnitellessa tulee
kiinnitta4 erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja py6railyn toimi-
vuuteen seka pysakainti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkié eheyttdmaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavét ja kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisra-
kentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee vélill4
e=2 jae=4."

Asemakaava

Voimassaoleva asemakaava 30.8.1972. AL, liikerakennusten korttelialue. Raken-
nusoikeus 1650 kem?. Rakennusala osoitettu suorakaiteen muotoiselle alueelle
kiinni tontin Valtakadun puoleiseen rajaan. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole suojelumerkintéa.

Inventoinnit ja selvitykset
Lappeenranta, kulttuurihistoriallisesti merkittdvat rakennukset ja alueet. Lauri
Putkonen 1977.

Lappeenrannan merkittavat rakennukset ja alueet. Lauri Putkonen 1984. Etel-
Karjalan museo.

Etela-Karjalan rakennuskulttuuri. Etela-Karjalan seutukaavaliiton julkaisu 4-87.
1987.

Rakennettu Lappeenranta. Lappeenrannan rakennetun ympaériston inventointi
2004-2006. Kaija Kiiveri-Hakkarainen. Etela-Karjalan museon julkaisusarja 28.

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympéristén selvi-
tys 2013.Tmi Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy. Paikallisesti merkit-
tava arkkitehtonisesti arvokas rakennus.

Rakennuksen keskeiset muutokset

1927  Kylpyhuoneet. Kolme kylpyhuonetta lisattiin rakennuksen toisen ker
roksen isoihin asuntoihin ja yksi kylpyhuone alakerran Valtakadun
puoleiseen paatyyn. Komeroiden ja mahdollisesti wc-tilojen valiseini
uusittiin ja muutettiin.

1934  Kaksikerroksinen laajennus rakennuksen etelapaatyyn. Alakertaan

tuli autotalli ja ylakertaan asuinhuone. Muutos on mahdollisesti toteu-

tettu vasta toisen maailmansodan jalkeen.

1941  Uusi ovi ja ndyteikkuna Snellmaninkadun puolelle. Toisen erkkerin

alapuolella olevat kaksi ikkunaa muutettiin oveksi ja ndyteikkunaksi.

1946  Ikkunamuutos ja keskuslammitys. Valtakadun puoleisen julkisivun

kaksi ikkunaa muutetaan ndyteikkunoiksi. Rakennuksen sisakulmaan

tehtiin kellari keskuslammityskattilalle.

1970-1 Uusi konesaumapeltikate ja Snellmaninkadun puoleisten erkkerin

tornien purku.

1980-1 Piharakennuksen purku. Piharakennus purettiin kahdessa vaiheessa

ja tilalle rakennettiin peltiverhoiltu piharakennus sek& puurakenteinen

jatekatos. Téssé vaiheessa rakennettiin myds uusia wc-tiloja rakennuk-

sen sisélle.

2002  Julkisivun ennallistava korjaus. Katujulkisivun rappaus uusittiin.

Snellmaninkadun puolella ja pihan puolella vaihdettiin uusia ulko-ovia

ja kaksi ikkunaa palautettiin alkuperdiseen asuun.



KUVA 3: Kinnusentalo sijaitsee Lappeenrannan keskustassa Valtakadun ja Snellmaninkadun kulmassa.



1. Johdanto

Taman selvityksen kohteena oleva Kinnusen talo sijaitsee Lappeenran-
nan keskustassa 2. kaupunginosassa korttelissa 13 olevalla tontilla nro 46
(2:13:46). Katuosoite on Valtakatu 27 (Snellmaninkatu 7). Rakennus tont-
teineen on yksityisessd omistuksessa.

Selvityksen tilaaja on Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoi-
tus. Selvitys on tehty Snellmanin korttelin asemakaavamuutoksen taustak-
si. Tydssa on selvitetty rakennuksen, tontin ja kayton historia. Tyéhon
on kuulunut arkistotutkimusta, Kirjallisuustutkimusta, kohdekatselmus ja
dokumentointia. Selvityksen osana on sailyneisyysanalyysi seka raken-
nuksen julkisivujen etta sisatilojen osalta. Selvitys noudattaa soveltuvin
osin Museoviraston rakennushistorian selvitysopasta.t

Rakennushistoriaselvityksessa on tutkittu Kinnusen talon historiaa lah-
demateriaalin seka itse rakennuksen tarkastelun kautta. Selvityksen ta-
voitteena on vastata kysymyksiin: "Millainen rakennus on?” ja "Miksi se
on sellainen kuin se on?”. Rakennushistoriallisessa selvityksessa arvot-
tamisen tarkoituksena on méaarittda kohteen kulttuurihistoriallinen arvo ja
merkitys, mutta ei ottaa kantaa kohteen séilyttdmiseen ja suojeluun. Kult-
tuurihistoriallisen arvon suhde muihin tarpeisiin ja arvoihin punnitaan
vasta varsinaisessa suunnittelussa ja paatoksenteossa.

Selvitys on tehty loka-marraskuussa 2016.

1 Museovirasto 2010

Lahdeaineisto. Selvityksessé on lahteena Kirjallisuutta, erityisesti Etela-
Karjalan museon julkaisua "Waéhittéis- ja paljottaiskauppaa tarpeellisilla
teoksilla. Kauppiastaloja ja kauppiaita Lappeenrannassa”.? Julkaisussa
on tutkittu kauppiastalojen, myo6s Kinnusen talon, historiaa arkistolahtei-
td kayttéden. Tassa rakennushistoriaselvityksessa on kaytetty julkaisua
lahteena eika erikseen tarkastettu esimerkiksi Lappeenrannan maistraatin
poytakirjoja.

Téassa tydssa on kaytetty Lappeenrannan asemakaavoituksen, rakennus-
valvonnan ja kaupunginarkiston seké Eteld-Karjalan museon kuva-arkis-
ton ja rakennustutkimuksen arkiston asiakirjoja. Lisaksi on kaytetty Olli
Vaisasen kuvakokoelmaa. Néiden liséksi on tarkastettu Digitaaliarkisto,
Museoviraston kuva-arkisto, Elinkeinoelaman keskusarkisto ja Veljekset
Karhumaen ilmakuva-arkisto, joista ei kuitenkaan 16ytynyt uutta materi-
aalia selvitysta varten. Etela-Saimaa —lehdessa on kirjoitettu Kinnusen ta-
lon suojelusta 1988 ja 19893, mutta naitd kirjoituksia ei ole ollut kayttsséa
tata selvitystd laadittaessa.

Suullista tietoa ovat antaneet rakennuksen omistajasukuun kuuluvat Seppo
Kinnunen, Kinnusten asianajaja Matti Sistonen, rakennusinsinééri Juha
Malaska, rakennustutkija Laura Hesso ja amanuenssi Miikka Kurri Etela-
Karjalan museosta ja Tiina Korhonen Lappeenrannan valokuvaamosta.

2 Kansonen-Roivainen 2004
3 Eteld-Saimaa 18.12.1988, 1.3.1989, 30.4.1989, 6.7.1989, 16.8.1989 ja 17.8.1989
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KUVA 4: Julkisivu Valtakadulle. Pekka Roiha 1909. (Kaupunginarkisto)



KUVA 5: Julkisivu Snellmanninkadulle. Pekka Roiha 1909. (Kaupunginarkisto)
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KUVA 8: Venéldisessa kartassa vuodelta 189 esitetty Lappeenrannan kaupunkialue. (Kiiveri-Hakkarainen 2006, 5)




2. Tontin historia

Kinnusen talo sijaitsee Lappeenrannan keskustassa toisessa kaupungi-
nosassa korttelissa 13 tontilla 46 (2:13:46). Katuosoite on Valtakatu 27.
Valtakadusta kaytettiin vuosina 1892-1939 nimitystd Aleksanterinkatu.
Rakennus on Valtakadun ja Snellmaninkadun kulmassa.

Tontin rakentumisvaiheessa voimassa oleva asemakaava oli ns. Keisarin
kaava, jonka laati maanmittari Oskar Hannikainen. Keisari Aleksanteri 111
vahvisti kaavan vuonna 1892.% Keisarinkaava oli ensimméinen varsinai-
nen asemakaava kaupungin alueella. Aiemmin kaupungia oli laajennettu
lohkomalla tontti kerrallaan ja asemakaavakartat olivat olleet enemman
toteutuneen tilanteen esityksid. Kinnusen talon tontti on Keisarinkaavas-
sa osoitettuja uusia tontteja. Sen kortteli oli jaettu kymmeneen tonttiin.
Tontti kasvoi petdjia ja Roivaisen mukaan se oli varattu uuden porvaris- ja
reaalikoulun paikaksi.®

Kaupunki luopui tontin omistuksesta ja myi sen julkisella huutokaupalla
kauppias Viktor Abramoffille vuonna 1895. Hanen omistuksessaan tontti
oli kymmenen vuotta, mutta se sdilyi edelleen rakentamattomana. Vuonna
1905 Abramoff myi tontin rakennusmestari Aleksanter Bruunille. Bruunin
kuoltua hanen leskensa myi edelleen rakentamattoman tontin ravintoloit-
sija Fanny Silveniukselle vuonna 1907.% Syyné tontin useisiin omistajan-

4 Putkonen 2013,6
5 Kansonen-Roivainen 2004, 239
6 Kansonen-Roivainen 2004, 239

vaihdoksiin oli ilmeisesti se, ettd uuden Aleksanterinkadun avaaminen oli
vield kesken. Paatds uuden ita-lansisuuntaisen paavaylan rakentamisesta
oli tehty jo vuonna 1898, mutta Aleksanterikadun rakentaminen alkoi vas-
ta seuraavan vuosikymmenen loppupuolella.”

Vuonna 1907 tontti mitattiin. Sen pohjoisen ja eteldisen sivun pituus oli
35 metrid ja itdisen sekd lantisen sivun 42 metrid. Vuoden 1908 alussa
tontti siirtyi ensin Kirjansitoja Kustaa Aleksanteri Halmeen omistukseen ja
sitten marraskuussa pidetyn julkisien huutokaupan my6té suutarimestari
Pekka Kinnuselle. Kinnunen omisti jo Aleksanterinkadun vastakkaisella
puolelle olevan tontin (2:5:43).

Keisarinkaavan korvasi vuonna 1909 rakennusmestari Joh.Edv. (J.E.)
Jaakkolan laatima silloista kaupunkialuetta koskeva kaava, jossa Kei-
sarinkaavaan on yhdistetty myds varamaanmittari P. Tynkkysen ja in-
sinddri Joh. Sjéholmin vuosina 1901 ja 1903 laatimat kartat. Tassa kaavas-
sa Kinnusen talon korttelissa on kuusi yhté suurta tonttia, silla etelampana
korttelin on puhkaissut Ahlsqvistinkatu (nykyinen Oksasenkatu).®

Vuonna 1944 esitettiin kaupungin rakennusjarjestyksessa viisikerroksista
rakennusten sijaintipaikkoja. Kinnusen talon tontille on esitetty viisiker-

7 Kansonen-Roivainen 2004, 239
8 Kansonen-Roivainen 20004, 239
9 Asemakaavoituksen arkisto ja Kansonen-Roivainen 2004, 22
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KUVA 9: Keisarin kaava
vuodelta 1892.  (Antikainen
1988, 158)

KUVA 10. Ote vuoden 1909
asemakaavasta (Kaavoituksen
arkisto)

roksisen talon sijoittamista. Korkeampi rakentaminen ei kuitenkaan paéo-
sin toteutunut ja 1950-luvulla keskustan asemakaavoituksessa palattiin
suosimaan matalia 1-3-kerroksisia rakennuksia.

Kinnusten talon tontin nykyinen asemakaava on laadittu vuonna 1971 ja
se on vahvistettu sisaministeridssa 30.8.1972. Kaavan laatija on arkkitehti
Erkki Juutilainen. Juutilainen voitti Lappeenrannan keskustan suunnitte-
lukilpailun 1963 ja laati 1970-luvulla useita asemakaavoja Lappeenran-
nan keskustaan liikealueille sekd uuteen hallintokeskustaan. Juutilaisen
kaavat tahtasivat matalaan kaupunkirakentamiseen ja rakennuskannan
uudistamiseen. Niissa ei ollut vanhojen rakennusten suojelumerkintéja.

Kinnusen talon voimassa olevan asemakaavan alkuperdinen kaava-alue
oli koko kortteli 13, mutta tdma asemakaava on voimassa enda Kinnusen
talon tontilla. Asemakaavassa tontilla on merkintd AL, liikerakennusten
korttelialue. Rakennusoikeutta tontilla 1650 kem?. Rakennusala on osoitet-
tu suorakaiteen muotoiselle alueelle kiinni tontin Valtakadun puoleiseen
rajaan. Asemakaavassa Kinnusen taloon ei ole liitetty suojelumerkintaa.°
Asemakaava on vanhentunut ja korttelin asemakaavan uudistusta varten
laaditaan korttelisuunnitelmaa syksylla 2016.

10 Asemakaavoituksen arkisto



KUVA 11: Ote rakennusjarjestyksesta }.
vuodelta 1944. (Antikainen 1988, 164)
KUVA 12: Ote voimassa olevasta ase-
makaavasta vuodelta 1972. (Kaavoituk-
sen arkisto)

KUVA 13: Ote ajantasa-asemakaavasta
(Kaavoituksen arkisto)
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KUVA 14. Jalkineliikkeen sisustusta vuodelta 1931. Tiskilla myyjat Alpo Mononen, Svanhild Lehtolainen ja edessa Signe Liuskanto. (Eteld-Karjalan museo)



3. Rakennushistoria

3.1 Kauppiastalot ja jugendtyyli Lappeenrannassa

Kaupungeissa rakennettiin 1890-luvun loppupuolelta 1910-luvun alkuun
tarke& osa kaupunkikeskustojen nykyaan vanhimmista liike- ja asuinta-
loista.* Kinnusen talo edustaa hyvin tita rakennusvaihetta ja 1900-lu-
vun taitteen kauppiastaloa Lappeenrannassa. 1800-luvun ja 1900-luvun
taiteessa kaupungin rakennusjérjestyksen useampikerroksia puuraken-
nuksia koskevaa kieltoa kierrettiin rakentamalla kaksikerroksiset talot
niin sanotuiksi yhdistelmétaloiksi, joissa alin kerros oli kivirakenteinen ja
ylempi puurakenteinen. Materiaaliratkaisujen liséksi ndissé taloissa uutta
oli my6s toiminnallinen jarjestely: tiilirunkoinen pohjakerros varattiin
kaupan kayttoon myymala- ja varastotilaksi ja puurakenteinen ylékerta
tuli asuinkéyttéon. Rakennustyypin esikuvana olivat Euroopan moniker-
roksiset liikepalatsit. Ensimmainen téllainen “kauppapalatsi” Lappeen-
rannassa oli Christian Haikalan vuonna 1887 rakennuttama talo Kauppa-
kadun varressa. 1900-luvun alkupuolella valmistui Kinnusen talon liséksi
toinen yhdistelmataloksi luettava rappauspintainen vinkkelirakennus, ns.
Apteekin talo.*

Tyyliltdédn Kinnusten talo edustaa rakennusajankohdalleen tyypillista ju-
gendtyylia. Jugendtyylisissa rakennuksissa Suomessa uudet kansainvéli-
set virtaukset (Arts and Crafts, Art Nouveau ja Jugendstil) sekoittuivat

11 Ware 1989, 113
12 Kansonen- Roivainen 2004, 28

suomalaiskansallisiin piirteisiin keskiaikaisesta kirkkoarkkitehtuurista ja
vanhoista hirsirakennuksista otettuihin yksityiskohtiin. Tyylin ominais-
piirteitd ovat vapaa volyymi- ja julkisivujasentely, luonnonmuotoihin ja
kaarevaan viivaan perustuva lineaarinen ornamentiikka seka muiden kuin
klassiselle tyylille ominaisten elementtien kayttd. Rakennuksen volyymi
hajotettiin: kattolinjaa elavoitettiin tornein ja paadyin, seindpinta rikot-
tiin kayttamalla ulkonevia erkkereita ja parvekkeita seka sisdanvedettyja
oviaukkoja. Ornamentiikassa suosittiin geometristen kuvioiden ohella
kasvi- ja eldinmaailmasta otettuja aiheita. Pintamateriaalina kaytettiin
lohkottua kived tai rappauspinnan peittamaa tiilta. Ikkunat olivat tyypil-
lisesti korkeita yldosastaan ruutuihin jaettuja suorakaideikkunoita. Esteet-
tisten arvojen ohella epasymmetrisid muotoja, erkkereitd ja suurempia
ikkuna-aukkoja kaytettiin parantamaan huoneistojen tilasuhteita ja valais-
tusta. Tyylillisesti 1900-luvun alun arkkitehtuuri edustaakin varhaismo-
dernismia — aiemmat tyylisuunnat olivat historiallisia tyyleja tai niiden
yhdistelmid.®* Kinnusen talossa on kéytetty naitd jugendtyylin keskeisia
piirteitd: katujulkisivun tornit ja erkkerit, sisdanvedetty pyoreareunai-
nen oviaukko seka julkisivun mehildiskoriste ovat edustavia esimerkkeja
tyylipiirteista.

Jugendtyylia edustavia rakennuksia valmistui Lappeenrantaan vuosina
1905-1914. Kinnusen ja E.J. Holopaisen kauppiastalojen lisaksi tyylid
edustaa esimerkiksi Joh. Edv. Jaakkolan suunnittelemana voimistelu- ja

13 Kansonen- Roivainen 2004, 34
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késityosali (Lonnrotin koulun sivurakennus), Taipalsaarentien 5:n pit-
sitalo, Matsonin talo (Koulukatu 25), Wollkoffin talon jugendsiipi seka
kaupungin lihantarkastuslaitos eli niin sanottu Jaakkolan kirkko. Bruno
Granholmin mallipiirustuksien mukaan rakennettu Asemapaallikon talo
on myds jugendtyylinen. Myd6hdisjugendia kaupungissa edustaa Kansal-
lis-Osakepankin pankkirakennus, Kylpylarakennus ja Kasino.* Useim-
mat naista jugendrakennuksista on purettu.

3.2 Suunnittelija rakennusmestari Pekka Roiha

Rakennusmestarien osuus talonsuunnittelussa kasvoi huomattavasti vuo-
sisadan vaihteessa. Se ei rajoittunut vain arkkitehtien avustamiseen ra-
kennesuunnittelijoina, piirtdjind ja rakennustyon valvojina, vaan monet
toimivat myds rakennusten paasuunnittelijoina.’® Vuosisadan vaihteessa
Lappeenrannassa kaupunkitalojen suunnittelijoina toimivat padasiassa
paikalliset rakennusmestarit, jotka sovelsivat rakennussuunnitelmiinsa
yleisia tyylipiirteita.*

Kinnusen talon on suunnitellut rakennusmestari Pekka (Petter, Pettir, Pet-
teri) Roiha (1861-1939). Pekka Roiha syntyi Parikkalassa 6.1.1861. Han
valmistui Helsingin teollisuuskoulun huonerakennusosastolta vuonna

14 Kansonen- Roivainen 2004, 34
15 Ware 1989, 117
16 Kansonen- Roivainen 2004, 30

KUVAT 15-18. Kinnusen talon
julkisivujen jugendtyylisia
yksityiskohtia: ikkuna,
ovisyvennyksen kaariaihe, kul-
man erkkeri ja torni sek& luon-
&= nonkivikoristeet ja mehiléinen
tornissa.

1887. Matrikkeliteksti kertoo h&nen tehneen “omin varoin” useita ul-
komaanmatkoja Skandinavian maihin, Vendjalle ja muihin Euroopan
maihin. Roihan tyohistoriassa on useita merkittavia rakennuskohteita
hénen asuinpaikkakunnallaan Lappeenrannassa.t’ Matrikkelitietojen
mukaan Roiha toimi tyonjohtajana Lappeenrannan leirin sairashuone-
rakennuksella ja keisaritalon muutos- ja uudistustdissa vuosina 1888-90,
piirustajana ja tydnvalvojana Suomen rakuunarykmentin kasarmiraken-
nuksilla 1890-93, yksityisena rakennusurakoitsijana 1894-99 ja Atlaksen
paperitehtaan tyénjohtajana 1900-02. Néiden liséksi hén on rakennuttanut
Lappeenrannan kaupunginsairaalarakennukset ja sahkolaitoksen vuonna
1901 seké kauppahallin 1904.2 Uudisrakennusten ohella Roiha suunnit-
teli ja toteutti aiemmin valmistuneiden rakennusten muutostoitd. Naissa
héan usein kaytti julkisivuissa sorvityylisia koristeaiheita.'®

Suunnittelutdiden liséksi Roihan mainitaan toimineen Honkalahden sa-
harakennuksen ja lautatarhan tydnjohtajana vuosina 1906-07, Koiviston
kivihiili Oy:n apulaisjohtajana 1916-19 ja Lappeenrannan Kylpylaitos
Oy:n johtajana. Roiha oli myds Lappeenrannan kaupunginvaltuuston
jasenena 1892-1908, rahatoimikamarin jasenend ja puheenjohtajana 1920-
23 ja kunnallisraatimiehenad 1911-14. Roihan mainitaan myds olleen usei-
den seurojen ja yhdistysten puheenjohtaja, esimerkiksi Lappeenrannan

17 Tolonen 1930, 461
18 Tolonen 1930, 461
19 Kansonen- Roivainen 2004, 32



KUVA 19: Pekka Roihan suun-
nittelma Hotelli Saimaan liike-
rakennus on kuvassa oikealla.
Postikortti on vuodelta 1909.
(Eteld-Karjalan museo)

KUVA 20. Suutarimestari Pekka
Kinnunen (Kolhi 1988, 35)
KUVA 21. Sabloni, jonka mu-
kaan Kinnusen jalkineliikkeen &
katukyltti on tehty. (K6lhi 1988, &
35) >

happeenranta.

Telefoniyhdistyksen puheenjohtajana han toimi noin 15 vuotta vuoteen
1917 saakka.?® Kunnallisen aktiivisuuden takia han joutui raatimiehend
toisen sortokauden aikaan vuodeksi Krestyn vankilaan Venajalle.?

Rakennusmestari Pekka Roiha oli kaupungin térkein rakennusurakoitsi-
ja vilkkaimpana rakennuskautena vuosisadan vaihteessa. Roiha vaikutti
merkittavastd Lappeenrannan kaupunkikuvaan suunnittelemalla lahinna
sorvikoristeisia uusrenessanssirakennuksia. Kinnusen talon on yksi nayt-
tavimpiad Roihan suunnittelemia rakennuksia.?? Talon jugendtyyli osoittaa,
ettd Roiha omaksui suunnittelu-urallaan uuden tyylivirtauksen piirteita —
Kinnusen talossa on kauniita jugendtyylille tunnusomaisia koristeaiheita.

3.3 Rakennuttaja suutarimestari Pekka Kinnunen

Kinnusen talon rakennuttaja oli suutarimestari Pekka Kinnunen. Han
syntyi vuonna 1871 Kerimdelld. Kinnunen tuli 16-vuotiaana kisallina
Lappeenrantaan vuonna 1889 ja sai luvan elinkeinon harjoittamiseen,
vaikka han oli vield alaikdinen ja rahavaroinaan vain 50 pennia rahaa.
Kinnunen aloitti jalkineiden valmistuksen Lappeenrannassa Pallossa sep-
péa O.Snellmanin talossa Liisankadulla.?

20 Tolonen 1930, 461

21 Putkonen 1984, 34

22 Kansonen- Roivainen 2004, 31-32
23 Kansonen- Roivainen 2004, 230-233

Vuosisadan taitteen tuntumassa Lappeenrannassa oli haastava kilpailuti-
lanne: Kaupungissa elettiin jonkinlaista nousukautta ja kaupungissa oli
useita suutareita kisélleineen. Asiakkaat olivat entistd enemman alkaneet
arvostaa jalkineiden siroa ulkonakéd, vaikka niiden odotettiin myds ole-
van kaytannollisia. Pekka Kinnunen huomasi téssa tilanteessa mahdol-
lisuudet pyrkiéd suurempaan arvostukseen ammatissaan.?

Toimelias ja menestyva Pekka Kinnunen oli jo vuonna 1892 rakennut-
tanut talon tontille nro 43 (2:5:43) vastapaata taman selvityksen kohteena
olevan talon tonttia. Kinnusen perhe asui samassa talossa, jossa myymala-
ja kenkéverstas sijaitsivat. Tamankaltainen asumisjérjestely oli tavallinen
kaupunkitaloissa — tyOpaikka ja asunto sijaitsivat samassa talossa. Ken-
kien myynnin ja korjaamisen liséksi Kinnusen jalkineliikkeesta sai myos
vuokrata tai ostaa ompelukoneita, koneneuloja ja 6ljyja. Kinnusen oman
toiminnan liséksi talossa oli vuokralaisia: mm. vuosisadan vaihteessa
esimerkiksi Nethersolen olutpuoti, hansikaskauppias neiti lhanainen ja
Lappeenranta-lehden toimitus.®

Kinnusen kenkaverstas laajeni tehdasmaiseksi — henkilokunnan maara
nousi 1900-luvun alkupuolella parhaimmillaan kahteensataan. Toiminnan
laajentuessa Kinnunen rakennutti vuonna 1909 uuden liike- ja asuintalon,
joka on tdman rakennushistoriaselvityksen kohteena. Seka Kinnusen ken-

24 Koélhi 1988, 35
25 Kansonen- Roivainen 2004, 230-233
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kéverstas ettd myymala muuttivat uuteen kauppataloon. Samana vuonna
Pekka Kinnusen valmistamat naisten varsikengét voittivat kultamitalin
Pariisin maailmannayttelyssa.?

1920-luvulle tultaessa Kinnusen kenkéliikkeessa oli myynnissd myos
Aaltosen kenkétehtaan tuotteita. Kinnusen talossa toiminut jalkineliike
mainittiin Lappeenrannan suurimmaksi. Kinnusella oli sivumyymala
myo6s Rantakadulla. Valmiiden kenkien myynti alkoi syrjayttaa kéasityona
valmistettavia kenkid. Useat suutarit perustivat liikkeensa yhteyteen jalki-
neliikkeet ja lopettivat ennen pitkad kenkien valmistuksen ja korjaamis-
en.?

Vuoteen 1937 mennessd Pekka Kinnusen yritys oli monien takauksien
vuoksi joutunut taloudellisiin vaikeuksiin. Pekka Kinnunen siirtyi tuol-
loin pois yhtion johdosta ja osake-enemmiston sai hdnen poikansa Urho
Kinnunen. Vaikeuksista selvittiin, ja 1940- ja 50-luvulla jalkineliike
P.Kinnunen Oy kuului edelleen alansa suurimpiin yrityksiin kaupun-
gissa.?®

Suutarimestari Pekka Kinnunen toimi myo6s luottamustehtévissd, muun
muassa kaupunginvaltuuston puheenjohtajana. Han oli paikallisen Kasi-
ty6laisyhdistyksen puheenjohtajana vuosina 1903-07. Liséksi han toimi
Vanhasuomalaisen puolueen ddnenkannattajana toimineen Lappeenranta-
lehden julkaisemisesta vastanneen Oy Lapveden varapuheenjohtajana.?®
Kinnunen tunnettiin vaativana tyonantajana ja “kipakkaluonteisena ja
tarmokkaana”. Uskonnollinen vakaumus loi leimansa hanen toimiinsa ja
eldméntapaansa. Pekka Kinnunen kuoli vuonna 1944.% Kinnusen talo on
edelleen Kinnusen suvun omistuksessa.

3.4 Suunnittelun ja rakentamisen paavaiheet

Pekka Kinnunen sai tontin omistukseensa marraskuussa 1908. Han tilasi
asuin- ja liikerakennuksen piirustukset rakennusmestari Pekka Roihalta
ja ne valmistuivat huhtikuussa 1909. Piirustukset on hyvéksytty nouda-
tettaviksi Wiipurin L&&ninhallituksessa 8.kesdkuuta 1909. Alkuperdisista

26 Kansonen- Roivainen 2004, 230-233

27 Antikainen 1988, 609

28 Kansonen- Roivainen 2004, 248 ja Antikainen 1988, 625
29 Kansonen- Roivainen 2004, 248 ja Castren, 1957, 399
30 K6lhi 1988, 35 ja Kansonen- Roivainen 2004, 254

piirustuksista on sdilynyt vain kadunpuoleiset julkisivut, leikkaukset ja
pohjapiirrokset talosta sekd& piharakennuksesta, ks. tdméan selvityksen
sivut 8-11.

Roivainen on selvittdnyt rakentamisvaiheita arkistoldhteistd, joissa on
tietoja esimerkiksi rakennusvaiheen katselmuksista. Rakennustdihin
ryhdyttiin heti piirustusten valmistumisen jalkeen. Tontin ensimmaéinen
katselmus pidettiin huhtikuun lopulla. Marraskuun puolivalissa raken-
nustyd oli edennyt palomuureihin ja savupiippuihin. Kuun loppupuolella
tehdyssa katselmuksessa todetaan, ettd rakennusvaiheessa oli tehty muu-
toksia huonetilojen ja tulipesien suhteen.!

Rakennusvaiheessa tehdyt muutokset kohdistuvat ainakin rakennuksen
itdpadtyyn Valtakadun puolelle: paatyyn yla- ja alakertaan on toteutet-
tu kaksi pientd asuntoa, joihin on kulku pihan puolelta porrashuoneesta.
Myos Snellmaninkadun puolella rakennuksen eteldpaadyssa tiloja ei ole
mité ilmeisimmin toteutettu alkuperdisten piirustusten mukaan, vaan ka-
dun puoleinen huone on tehty suunnitelmissa esitettyd isompana ja siina
on kadulle avautuva ikkuna, eiké syvennys kuten suunnitelmissa. Tontti
nousee hieman etelddn péin, joten lattian taso on korkeammalla rakennuk-
sen etel&dpééssé ja ovien edessd on muutamia porrasaskelmia, joita ei ole
merkitty alkuperdiseen pohjapiirustukseen. Kulmassa olevaan liikehuo-
neistoon ei tehty piirustuksissa esitettyd véliseinda eikd kulmassa olevaa
keskikaytévaa ole toteutettu piirustusten mukaan.

Julkisivun osalta valtakadun puolelle esitetty parveke on jatetty pois to-
teutusvaiheessa. Julkisivusuunnitelmissa ei ndy toteutettuja koristeita:
kulmatornin mehildistd ja luonnonkivistd koristeaihetta eikd myoskaéan
erkkerien nauhamaista luonnonkivisté toteutettua koristeaihetta. Osa
muutoksista, kuten toteuttamatta jatetyt seindt ja muutetut tulisijojen pai-
kat, on merkitty my6hemmin kaupunginarkistossa oleviin piirustuksiin.
Pihaa rajaavia portteja ei ndy heti valmistumisen jalkeen otetussa valoku-
vassa, joten on mahdollista ettei niit4 ole toteuttu.

Kinnusten suvussa séilyneen muistitiedon mukaan talon rakentamiseen
osallistui venaldisia tyémiehid.®

31 Kansonen- Roivainen 2004, 239
32 Kansonen- Roivainen 2004, 241



KUVA 22. Suutari Pekka Kinnusen lei-
malla varustetut kengat (Eteld-Karjalan
museo)

KUVA 23. Pekka Kinnusen mainosju-
liste. Julisteessa on kuvattuna mahdol-
lisesti maailmanndyttelymitalit. (Etela-
Karjalan museo)

KUVA 24. Juliste elokuvasta “Mieliku-
vitusta”. Elokuvanéyténtd on ollut Kin-
nusen talossa, Snellmaninkadun puolella.
(Etelé-Karjalan museo)

3.5 Kaytts

1910- ja 1920-luku. Heti Kinnusen talon valmistumisen jalkeen alin ker-
ros oli paaosin liiketiloina.**Alakerran myymaéldiden ja verstaiden koko
vaihteli 20-100m? vélilla. Valtakadun puolella rakennuksen itapaadyssa
oli liséksi pieni talonmiehen asunto.

Kun Kinnusen talo valmistui vuonna 1909, muutti Kinnusen kenkavers-
tas- ja myymaél& taloon. Myymala sijaitsi talon kulmanhuoneistossa. \Vers-
tas kone- ja tydhuoneineen sijaitsi Snellmaninkadun puoleisen rakennus-
rungon pihanpuoleisessa osassa. Verstaassa talon pihan puoleisella sivulla
tyoskenteli alkuvuosina parikymmenté miesta. He korjasivat vanhoja ken-
kid ja tekivat tilauksesta uusia. Kenk&kauppa uudessa liiketalossa alkoi
hyvin, mutta jo vuonna 1911 Kinnunen jarjesti liikkeensa uusimista varten
koko jalkinevaraston loppuunmyynnin ja seuraavana vuonna han joutui
irtisanomaan viisi koneosastolla tyoskennellyttd miesta toiden véhyyden
takia. Vuonna 1914 Kinnusella alettiin valmistaa sotilassaappaita Venajan
valtiolle, ja talo muuttui miltei kokonaan kenké&verstaaksi. Sotilassaap-
paiden valmistaminen Venajan valtiolle kesti vallankumoukseen asti.®*

Kinnusen talossa toimi 1910-luvun alussa kulmassa sijainneen jalki-
neliikkeen lisaksi Hannukaisen jauhokauppa ja kirjasitoja Halme. Sekata-

33 Kansonen- Roivainen 2004, 241
34 Kansonen- Roivainen 2004, 246-7

P. Kinnunen 0y.

Lappeenranta

G

2 Exrqy 25 etiml,

varakauppaa piti talossa R. Hannukainen, joka oli erikoistunut jauhoihin
ja ryyneihin. Liike oli Snellmaninkadun varrella. Vuonna 1913 talossa
opeteltiin ompelua Singerin ompelukoneilla, joista osaa sai vuokrata yri-
tykselta. Yritys jarjesti talossa myds koruompelukursseja. Valokuvien pe-
rusteella Singerin myymalan néayttaa sijainneen Valtakadun puolella rak-
ennuksen itapaadyssa ja ompelukursseja jarjestettiin myos vuonna 1927.
Rakennuksessa toimi 1910-luvulla myds elokuvateatteri Merkurius, joka
oli Lappeenrannan ensimmaisia.*

Vuonna 1913 Kinnusen talossa aloitti toimintansa Antti Baggen (my6hem-
min Peltue) leipomon myymaéla. Liikkeesté sai Raastuvankadun leipomo-
ssa valmistettuja tuotteita, kuten leivoksia, maitopalmikoita sekd juntta-
pullaa” eli vuokaleivén tapaista vaaleaa leipdd. Mydhemmin myymalasta
sai lisaksi suklaakaramelleja, kahvia ja teetd. Kinnusten talossa toimi
1910-luvulla myds H.Vuorion sivumyymald, joka myi “terveellistad kuh-
nen-parantolaleipéa ja laskiaispullia”. Liséksi talossa toimi jamsélainen
puutarhuri N.Terasvirta.®®

Vuonna 1912 siirtyi Juho Tirkkosen ”Valokuvaamo ja valokuvakorttiteh-
das Uolevi” Kinnusen talon Snellmaninkadun puoleiselle sivulle. Rehell-
isessa mainoksessa Kansan Aani —lehdessa 7.12.1912 yritt4ja ilmoittaa,
ettd "ty0 ei ole ensiluokkaista, mutta parhaita Lappeenrannassa”. Kinnu-

35 Kansonen- Roivainen 2004, 246-7 ja 251
36 Kansonen- Roivainen 2004, 252
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sen talossa toimi myds ensimmaisiéa erityisesti lasten vaatteisiin erikoistu-
neita liikkeita Lappeenrannassa. ”Lasten pukimo” avattiin talossa vuonna
1926.%

Ensimmadisessa kerroksessa oli liiketilojen liséksi Snellmaninkadun puo-
lella rukoushuone. Salia kutsuttiin ”Kinnusen kirkoksi”.® Talossa on to-
iminut myds Lappeenrannan kotiseutuyhdistyksen museo vuonna 1925.%°

Toinen kerros oli valmistumisen jalkeen asuinkéyttssa. Isoimmassa kul-
mahuoneistossa asui Pekka Kinnunen. Hanen poikiensa Sulo ja Urho Kin-
nusen perheet asuivat talon muissa isoissa huoneistossa , jotka olivat toin-
en Valtakadun ja toinen Snellmaninkadun puolella. Ajan tavan mukaan
sali, ruokasali ja makuuhuoneet sijaitsivat kadun puolella ja keittid seka
palvelijoiden huoneet pihan puolella. Talossa mainitaan asuneen myoés
varuskunnan pastorina toiminut “runoilijapappi” Vaino Havas.

Isojen asuntojen lisaksi toisessa kerroksessa oli kolme pienempaa asuntoa
tai isoista asuinnoista osa tiloista oli ”palvelijanhuoneina”, joista oli kulku
pihan puolen porrashuoneisiin.* Alkuperdinen asuntojako ei suoranaisesti
kay ilmi alkuperaisista piirroksista, mutta alkuperéiset ovet porrashuo-

37 Kansonen- Roivainen 2004, 252

38 Kansonen- Roivainen 2004, 255

39 Etel&-Karjalan museo, rakennustutkimustiedot
40 Kansonen- Roivainen 2004, 242-3

KUVA 25. Kinnusen jalkineliikkeessa kulman liikehuo-
neistossa 1910-luvulla. Kassalla Hilma Mononen, kes-
ki& sovittamassa Elin, Aili ja Helvi Kinnunen. (yksity-
iskokoelma)

KUVA 26. Singer-ompelukoneita myytiin ja vuokrattiin
Kinnusen talossa sijainneessa liikkeessa 1910-20-luvulla.
Kuvassa vasemmalla oleva ikkuna muutettiin korkeam-
maksi vuonna 1940-luvulla. (Eteld-Karjalan museo)

2 KUVAVIEREISELLA SIVULLA

KUVA 27. Lapsia kuvattuna naapuritalon pihalla vélirau-
han aikaan 1941. Vasemmalla ndkyy piharakennuksen
takapuolen julkisivu. (Olli Véisasen kuvakokoelma)

neisiin viittaavat siihen, ettd asuntoja olisi ollut enemman tai sitten asun-
toihin olisi ollut useampi kulku myos pihan puolen porrashuoneista.

1930-40-luku. 1930-luvulla talossa toimi vaatturinliike ja vélirauhan
aikaan 1941 talossa avattiin ravintola- ja kahvilaliike "Kahvi-Kulma”.
Nimensa mukaisesti kahvila sijaitsi kulmahuoneistossa kenkakaupan pai-
kalla. Kahvolan omisti Aili Nykéanen. Jatkosodan aikana taloon muutti
Eino Karvisen osto- ja myyntiliike ja vuonna 1945 Ferdinand Tiihosen
Wiipurista siirtynyt kultasepanliike.*

limari Pajusen vuonna 1946 tekemasta muutospiirroksesta kdy ilmi asun-
tojako seka myymaléatilojen kayttajat. Ensimmaisessa kerroksessa on Val-
takadun puolella itapaadyssa edelleen 30m? laajuinen asunto. Sen vieressé,
aikaisemmin Singerin toimitiloina olleet tilat ovat Veljekset Sihvosella
ja Kansan Yhtiolla. Kulmassa olevassa suuressa liiketilassa on Kuusaan
Auto Qy:n tilat. Snellmaninkadun puolella pienemmissa liiketiloissa to-
imivat Telimon liike ja Kaijansinkko. Tiihosella ja Sirkka-Liikkeell& on
kaytossa seka kadun ettd pihan puolen tiloja. Rakennuksen eteldpaadyssa
on kaksi pientd asuntoa, toinen kadun ja toinen pihan puolella.

Toisen kerroksen asuintiloja oli jaettu pienemmiksi asunnoiksi, niin etta
ylakerrassa oli seitseman asuntoa. Kaikkiin asuntoihin kuului toisen ker-
roksen tilojen lisaksi ullakkohuone — kulma-asunnossa niita oli kaksi.

41 Kansonen- Roivainen 2004, 252-54






KAYTTO VUONNA 1946 . S
1. kerros 2. kerros




KUVA 28. Snellmaninkadun puolella
toimi 1980-luvulla muun muassa parturi-
kampaamo ja Tekstiililiike Tinna. (Etel&-
Karjalan museo)

KUVA 29. 1980-luvulla kulman liike- @
teilassa oli varaosaliike, jonka kookas
valomainos oli Kiinnitetty julkisivuun.
Toisessa kerroksessa ikkunoissa on suun-
nittelutoimiston mainokset. (Etela-Kar-
jalan museo)

Mybhemmat kaytén muutokset. Ensimmaéisten vuosikymmenien kayt-
tajien muutoksia on selvitetty tarkasti, mutta viimeisimpien vuosikym-
menten kayttédjista ei ole samanlaisia selvityksia. Rakennus on ollut asuin-
ja liikekéaytossd valmistumisestaan saakka oli sadan vuoden ajan, joten
luonnollisesti asukkaat ja liiketilojen kayttdjat ovat vaihtuneet moneen
kertaan.

Ensimmadisessa kerroksessa on toiminut muun muassa Valtakadun puo-
lella apteekki, Sokon kenkakauppa, Kangaskauppa Pipsan Palapuoti,
vaateliikkeitd eri nimilld, sisustussuunnittelutoimisto Sisustajan Onni
ja morsiuspukuliike.*> Nykyisin Valtakadun puolella toimii itdpaadyssé
Lappeerannan laatusiivous ja Kauneushoitola Illusia, joka aloitti pihan-
puolen huoneessa osana tiloissa silloin toiminutta vaateliikettd, mutta on
laajentanut toimintaansa. Kulman liiketilassa on toiminut muun muassa
1970-luvulla V.Vaulasvirta, 1980-luvulla varaosaliike Autotarvike ja
vuonna 2013 naisten vaateliike Eirene. Viimeisimpana tilassa toimi mat-
katoimisto Matka-\Vekka. Tilat ovat nyt vuokrattavana tyhjillaan.

Snellmaninkadun puolella tiloissa on toiminut 1980-luvulla parturikam-
paamo ja tekstiililiike Tinna. Tall4 hetkelld Snellmaninkadun puolella
olevat liiketilat on yhdistetty Lounaskahvila EI’Sin tiloiksi. Kahvilalla on
ravintolakeittié pihan puolella. Aivan rakennuksen etelapaadyssa toimii

42 Suullinen tieto Tiina Korhonen

Divari Begemot, jolla on myymalétila kadun puolella ja varastotilaa pihan
puolella.

Toisessa kerroksessa on kuusi asuntoa. Lisaksi Valtakadun puolella to-
imii Lappeenrannan valokuvaamo, joka on toiminut tiloissaan 25 vuotta.
Samoissa tiloissa toimi myds aiemmin valokuvaamo. Toisessa kerrokses-
sa on ollut vuokralaisena (rakennus)suunnittelutoimisto 1980-luvulla ja
tilitoimisto.** Snellmaninkadun puolella on iso asunto, joka on muutettu
toimitiloiksi. Siina on talla hetkelld vuokralla Terapiatila.

Suojelukeskustelu 1988-89. Vaikka rakennus on ollut koko ajan
kaytossa, kéaytiin sen suojelusta ja sdilyttamisestd keskustelua 1980-luvun
lopulla. Korttelin muiden tonttien rakennuskanta uudistui 1980-90-lu-
vulla. Ty6véaentalon tontille runsaasti lisda rakennusoikeutta antaneen
asemakaavan jalkeen valmisteltiin osayleiskaavaa, jossa Kinnusen talon
korttelin rakennusoikeutta olisi nostettu. Kaavan lausuntokierroksen jal-
keen uutisoitiin, ettd Kinnusen talon “korttelin rakennusoikeutta nostetaan
tasapuolisuuden nimissa” ja sek& Museovirasto ettd Lappeenrannan Kilta
vastustivat tata, koska se olisi johtanut Kinnusten talon purkamiseen. 4
1990-luvun lama kuitenkin lannisti kehittdmisinnon ja rakennus jai pai-
koilleen.*

43 Suullinen tieto Seppo Kinnunen ja Tiina Korhonen
44 Helsingin sanomat 30.4.1989
45 Suullinen tieto Matti Sistonen
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KUVA 30. Valtakadun puolella toisessa kerroksessa toimii Lappeenrannan valokuvaamo,
joka on ollut ndissa tiloissa 25 vuotta.

KUVAT 31 ja 32. Valtakadun puolella alakerrassa toimii Kauneushoitola Illusia. Kadun
puolella on myymaéld- ja odotustiloja ja hoitohuoneet seka keittid ovat pihan puolella.
KUVA 33. Snellmaninkadun puolella, rakennuksen etelapaadyssa toimii Divari Begamot.
Divariin on kédynti porrashuoneen kautta.

KUVA 34 ja 35. Lounaskahvila EI’Si toimii Snellmanikadun puolella. Kadun puolella
olevat huoneet on sisustettu kahvilaravintolan tiloiksi ja keittiotilat ovat pihan puolella.
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3.6 Keskeiset muutokset

Kinnusen taloon on tehty suhteellisen vahan muutoksia. Ne ovat paaosin
olleet paikallisia tarpeesta tai vauriosta lahtevia korjauksia. Rakennukses-
sa on tehty jonkin verran kevyitd muutostdita liiketoiminnan vaatimusten
ehdoilla, esimerkiksi oviaukkoja on tukittu tai avattu seka tehty kevytra-
kenteisia véliseinia.

Monista muutostdista ei ole 16ydetty suunnitelmia tai muutoin saatu selvi-
tystd ajankohdasta. Esimerkiksi pihan puolen puiset laajennusosat, puu-
rakenteinen porras toisen kerroksen asuntoihin ja keittién “kuisti”, ovat
mahdollisesti alkuperéisia tai sitten varhaisia muutostoitd. Rakennuksen
alkuperdisiin suunnitelmiin on tehty rakennusvaiheessa muutoksia, joten
niidenkaan avulla ei voida varmistua alkuperdisista ratkaisuista.

Kylpyhuoneet 1927. Muutospiirustukset on laatinut lokakuussa 1927
A.Makkonen. Niiden mukaan toisen kerroksen isoihin asuntoihin tehtiin
kylpyhuoneet purkamalla vanhoja seinid ja rakentamalla uudet seinat.
Kylpyhuoneisiin lisattiin lammityslaitteet. Asuntoihin tuli wc seka kylpy-
huoneisiin amme.*® Samassa yhteydessa oli esitetty rakennuksen kulmassa
olevien ullakkohuoneiden rakentaminen. Myos ullakkohuoneisiin oli es-
itetty uudet lammittimet. Yksi vanhoista lammittimista on ollut toisen ker-
roksen eteldpaddyn asunnossa lokakuuhun 2016 saakka. Kylpyhuoneen

46 Kansonen- Roivainen 2004, 243

KUVA 36. Kylpyhuonemuutoksen suun-
nitelmat on tehnyt A. Makkonen. Suun-
nitelmat ovat Lappeenrannan kaupungi-
narkistossa.

KUVA 37. Toisessa kerroksessa raken-
nuksen eteldpéadyssa kylpyhuoneessa oli
syksyyn 2016 saakka vanha lammitys-
uuni. Se siirrettiin ullakolle kylpyhuoneen
korjauksen yhteydessé.

KUVA 38. Kylpyhuoneissa on séilynyt
vanhat kattopaneelit ja ikkuna por-
raskaytavaan.

KUVA 39. WC-tilassa lattia on maalattua
betonia.

vesivahinkokorjauksen yhteydessd kookas vedenlammitin on siirretty ul-
lakolle.

Laajennus rakennuksen etelapaatyyn 1934 (toteutus 1940-1). Pekka
Roiha suunnitteli myds ensimmaisen laajemman muutoksen rakennuk-
seen. Tontille oli kulku myds Snellmaninkadun puolelta. Uusi kaksiker-
roksinen laajennusosa ummisti tdiméan kulkureitin. Alakertaan tuli autotalli,
jonka ovet aukeavat Snellmaninkadun puolelle. Laajennusosan ylakertaan
tuli asuinhuone. Laajennus tehtiin my6s rappauspintaisena ja ylékertaan
tehtiin samanlainen ikkuna kuin rakennuksen vanhat ikkunat. Laajennus
on esitetty toteutettuna vuoden 1941 muutoskuvissa, mutta on mahdollista
ettd laajennusosa valmistui vasta toisen maailmansodan jalkeen. Muuto-
stydn valmistumisen aikoihin toisen kerroksen paatyasunnossa asui Urho
Kinnusen perhe.*

Uusi ovi ja ndyteikkuna Snellmaninkadun puolelle 1941. Vuoden 1941
muutospiirustuksen on laatinut Vaind V. Hakkinen. Snellmaninkadun
puo-lella, erkkerin alla olevat kaksi ikkunaa purettiin pois ja tilalle tehtiin
uusi ulko-ovi ja nayteikkuna.

Nayteikkunamuutos Valtakadun puolella ja keskuslammitys 1946.
llmari Pajusen vuonna 1946 laatimissa muutospiirroksissa esitetaan kel-
larikerrokseen tuleva keskuslammityksen lampdkeskus, jota aiemmissa

47 Kansonen- Roivainen 2004, 243



KUVA 40. Etelédpaadyn laajennuksen pihanpuoleinen julkisivu on
rappaamaton.

KUVA 41. Toisessa kerroksessa laajennusosassa on asuinhuone, jon-
ka seinét on pinnoitettu lastulevylla.

KUVA 42. Tyyliltdan laajennusosa noudattaa muun julkisivun tyylia
eikd erotu siitd. Autotallin ovet ovat 1970- tai 1980-luvun tyyliset pa-
neelipintaiset pariovet.

KUVA 43. Laajennuosan rakennussuunnitelmat. Vuonna 1934
laaditussa suunnitelmassa on esitetty myds toisen kerroksen puinen
siséankayntiporras, joka mahdollisesti tehty jo 1920-luvulla. (Raken-
nusvalvonnan arkisto)
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piirustuksissa ei ole. Todenndkdisesti muutospiirustuksen liittyvat kes-
kuslammityksen lisddmiseen. Lampodkeskukseen on kulku rakennuksen
Valtakadun puoleisen porrashuoneen kautta. Valtakadun puolella liiketi-
lan ikkunoita suurennetaan pidentdmalla niité ja poistamalla valipuitteet.

Vesikattokorjaus 1970-1. Talon vesikaton pellitys uusittiin. Snell-
maninkadun puoleisten erkkerien paalla olleet tornit poistettiin.

Piharakennuksen purku 1980-90-luvulla. Alkuperaisen piharakennuk-
sen purkuun ja uuden piharakennuksen rakentamiseen on haettu raken-
nuslupaa vuonna 1975. Uuden aaltopeltipintaisen piharakennuksen piir-
rokset on laatinut Arkkitehtitoimisto Veijo Kahra ja piirrokset on paivétty
24.3.1975. limeisesti kuitenkin piharakennus purettiin kahdessa vaiheessa
ja viimeisen osan purku tapahtui vasta 1980-90-luvulla naapuritonttien
uudisrakennusten yhteydessa.*® Nykyinen piharakennus ei ole toteutunut
vuoden 1975 rakennuslupapiirustusten mukaisena, vaan rakennus on pie-
nempi.

Koska piharakennuksessa on piirustusten perusteella sijainnut myoés
kdymalat, on todennakdista etta sisélle rakennettujen uusien wc-tilojen
rakennusajankohta liittyy ndiden ulkokaymal6iden poistamiseen. Ton-
tin takareunaan, aivan kiinni Snellmaninkadun puoleiseen osaan, on ra-

48 Kansonen- Roivainen 2004, 243

KUVA 44. Rakennuksen kulmassa olevasta
porrashuoneessa on metallinen palo-ovi, jon-
ka kautta on kulku keskuslammityskellariin.
KUVA 45. Kellaritila ja 6ljypoltin.

KUVA 46. Ote pohjapiirroksesta vuodelta
1946. Pohjapiirroksessa on esitetty kellaritila
keskuslammitystd varten. On todennakdist,
ettd vasta tassd korjauksessa taloon asennetti-
in keskuslammitys. Kellarissa ollut valiseind
on mydhemmin purettu. (Rakennusvalvonnan
arkisto)

kennettu puurakenteinen jate- ja varastokatos. Katos on pinnaltaan kasit-
teleméatonta lautaa ja siina on pellitetty pulpettikatto.

Julkisivukorjaus 2002. Insinddritoimisto Juha Malaskan suunnittelema
kadunvarsijulkisivujen saneeraus toteutettiin kesalla 2002. Korjauksen
urakoi Pauli Haapala.”® Rakennuksen kadunpuoleisien julkisivujen rap-
pauspinta uusittiin. Samoin korjauksessa uusittin rappauspinnan alla
olevien tiilien kiinnitys. Rakennuksen ulkoasu ja varitys palautettiin alku-
perdiseen asuun. Myds kaksi Snellmaninkadun puolella sijaitsevaa ikku-
naa ja ovea muutettiin alkuperdiseen asuun. Samassa yhteydessa uusittiin
pihan puoleisen julkisivun ovet ja ikkunat maalattiin.

49 Kansonen- Roivainen 2004, 244



KUVA 47. Snellmaninkadun puolella olevan eteldisemmén erkkerin
alapuolella oli aikaisemmin kaksi ikkunaa. Ne korvattiin ovella ja
néyteikkunalla vuonna 1941. Nykyinen ovi on tésté korjauksesta, ik-
kuna mahdollisesti uudempi.

KUVA 48. Valtakadun puolella kaksi korkeaa néyteikkunaa on muu-
tostyd vuodelta 1946. Pienemmat ikkunat vaihdettiin korkeampiin
néyteikkunoihin, joihin ei tehty vélipuitteita.

KUVA 49. Julkisivun rappauspintaa 1960-luvulla. Katujulkisivun
rappauspinta korjattiin vuonna 2002. (Olli Véisasen kuvakokoelma).
KUVA 50. Vuoden 1941 julkisivun muutospiirrokset laati Vaind V.
Hékkinen. Vain yksi suunnitelluista julkisivumuutoksista toteutettiin.
(Rakennusvalvonnan arkisto)

S / Is A fYe g
"';’1”’;‘:':./'/09'.-'; metaior if.'/‘g.u')é_r_r ot e 1174

e 8 /
[y wu;:o‘ny.’n ST T

“_// £

/i
Kordialivre

st

/
-

Iy
A e iy

iy

i

~

Folta

P
A

\-_"_:)f‘_ -_)"l,f?rf'.\g:‘.s—’: Lt e I Wl i
.

/ R
A4 00.

;
et




MUUTOKSET
Julkisivut kadulle

purettu seind/oviaukko, ajoitus ei tiedossa

purettu tulisija
- ummistettu oviaukko, ajoitus ei tiedossa

muutos 1920/1930/1940-luku

muutos 1950/1960-luku
[ muutos 1970/1980-luku
I muutos 1990/2000/2010-luku

kiintokalusteryhma:
Vviri osoittaa kalusteen arvioidun idn

Julkisivu Valtakadulle

S

Ikkunoiden suurentaminen
ja vilipuitteiden poisto1946

erkkerien paalld olleet
tornit purettu 1970-1

fm

az
a3

kaksikerroksinen laajennusosa
suunniteltu v. 1934, toteutus
mahdollisesti 1940-luvun lopulla

Julkisivu Snellmaninkadulle

~—— pariovet 1970-80-1

kaksi ikkunaa korvattiin uudella
niyteikkunalla ja ovella 1941

alkuperdistd mallia mukaillen

uusitut ovet ja ikkunat 2002



KUVA 51. Pihan puoleinen julkisivu, Snellmaninkadun puo-
leinen osa. Puurakenteinen porras seka keittion kuistimainen
sisaankaynti ovat jalkeenpain, mahdollisesti jo 1920-luvulla
tehtyja muutoksia. Alakerrassa keittion ikkunassa on ilman-
vaihtokoneen séleikkd. Ulko-ovet on vaihdettu 2000-luvulla.
Ullakkokerroksen ikkunoita on uusittu.

KUVA 52. Pihan puoleinen julkisivu, Valtakadun puoleinen
osa. Julkisivuun on lisatty ilmalamp6pumppuja ja ensimméasen
kerroksen ikkunoihin metalliristikoita. Kulmassa oleva ovi on
vanha, toinen ulko-ovi on uusittu 2000-luvulla.

KUVA 53. Toisen kerroksen asuntojen Keittidihin vievéa puu-
portaikko on pinnaltaan vaaleaksi maalattu vaakapaneelia.
KUVA 54. IImaldampdpumput ja ikkunaristikot ovat julkisivun
muutoksia, jotka on helposti my6hemmin poistettavissa. Ku-
vassa myo0s alkuperdinen raitisilmaritila, joka liittyy painovoi-
maiseen ilmanvaihtoon.
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MUUTOKSET
1. kerros

purettu seind/oviaukko, ajoitus ei tiedossa

i purettu tulisija

ummistettu oviaukko, ajoitus ei tiedossa
muutos 1920/1930/1940-luku
muutos 1950/1960-luku

muutos 1970/1980-luku

muutos 1990/2000/2010-luku

|

kiintokalusteryhma:
viri osoittaa kalusteen arvioidun iéin

uusittu ovi 2002 —ﬂ

keittion kiintokalustus1990/2000-1

puuhella 1940/50-1

varaston ovi uusittu E
1990/2000-1

JATEKATOS

puurakenteinen jétekatos /1980-1 /

puurak inen portaikko,
mahdollisesti 1920-luvulla

uusittu ovi 2002 —Q

keittion kiintokalustus
1960/70-1?

ikkunan yldosa korvattu

ilmanottosaleikolla ~ I

uusittu ovi 2002

uusittu ovi 2002 &

keittion kiintokalustus keittion kiintokalustus
2010-1 2010-1

kellari ja lampokeskus

1946 AN

uudet viliseinat
2010-1

¥ we 1980-1

ikkunan alaosa AUTOTALL] —==—"autotallin ovet 1970-80-1

ummistettu

kaksikerroksinen laajennusosa
suunniteltu v. 1928, toteutus
mahdollisesti 1940-luvun
lopulla

S

%,

uusittu ovi ja ikkuna
2002

kaksi ikkuna purettu ja
korvattu ovella ja

/ néyteikkunalla 1941,
uusittu ovi ja ikkuna 2002

ikkuna uusittu 2002

ovi ummistettu sisdpuolelta,

|/7 ovi siilytetty julkisivussa



MUUTOKSET
2. kerros

keittion kiintokalustus1980-1

keittion kiintokalustus 1960/70-] ————— /
kylpyhuoneen uusi viliseind %

ja lammityslaite 1927

kiintokomerot 1950-60-1

we
1970-1980-1

keittion kiintokalustus 2010-1 —\

kaksikerroksinen laajennusosa
suunniteltu v. 1928, toteutus
mahdollisesti 1940-luvun
lopulla

\ kiintokomerot
W v /1950-60-1

kylpyhuoneen korjaus 2010-1

keittion kiintokalustus 2010-1 —\ D

%3

we 1970-1980-1

keittion kiintokalustus 2010-] ————

uudet viliseindt, kylpyhuoneen
seinit ja limmityslaitteet sekd
ullakon portaat 1927

2\

viliseind I
1990-1

: oviaukko ummistettu

2010-1

> o

kiintokomerot

1950-60-1

keittion kiintokalustus
/1980-1990-1

3

87

viliseind purettu /
keittiokalusteet
1970-luku
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KUVA 55. Alkuperéiset leikkauspiirrustukset. Pekka Roiha 1909. (Kaupunginarkisto)



4. Rakennus

4.1. Rakenne

Perustukset ja sokkeli. Kinnusen talon tontilla on vain pientd korkeus-
vaihtelua. Valtakadun pinta laskee hieman itddnpdin ja Snellmannin kadun
pinta pohjoiseen — tontin pinta laskee vastaavasti. Rakennuksen perus-
muurit on tehty louhitusta luonnonkivesta. Sokkelikiveyksen yl&pinnan
korko porrastuu hieman tontin korkeusvaihtelun mukaan. Kadun puo-
lella sokkeli on hyvin matala ja ovien alapinta on hyvin lahella kadun
pinnan tasoa varsinkin Snellmaninkadun varrella. Sokkeli on korkeampi
Valtakadun puolella ja ovet ovat muutamaa porrasaskelmaa kadun pintaa
korkeammalla. Valtakadun puoleisen sisadnkaynnin kohdalla on koristee-
na siledd punertavaa luonnonkived. Pihan puolella ovien alaosa on pihan
pinnan tasossa.

Ensimméisen kerroksen julkisivun alaosa on sokkelin luonnonkivea,
jonka takana on tiilimuuraus. Néayteikkunat alkavat padosin suoraan sok-
kelikiveyksen pééltd. Tosin sokkelikiveysta on paikoin laskettu ikkunan
kohdalta ja luonnonkivi ikdan kuin muodostaa viiston ikkunapenkin julki-
sivuun kadun puolella.

Alapohja. Leikkauspiirustuksen mukaan rakennuksessa on maanvarai-
nen betonilaatta alapohjana. Laatta valettiin usein juntatun sorakerroksen
péélle. Koska maanpinta tontilla nousee eteld&n pdin, on Snellmaninka-
dun puolella rakennuksen etel&dpadssa alapohja noin 20-40cm korkeam-

malla kuin muualla rakennuksessa ja rakennuksen paadyn huonetilat ovat
matalampia kuin muut ensimmaisen kerroksen tilat.

Kantava seindrakenne. Ensimmaéisen kerroksen kantavat seindt ovat
massiitiiliseinia. Rakennuksen pohjakaavassa on kaytetty kaksoissy-
danmuuriratkaisua, joka on mahdollistanut levedmman runkorakenteen
kayton, huonetilojen vapaamman muuntelun ja rakennusrungon kes-
kelle sijoitetut eteistilat.®® Snellmaninkadun ja Valtakadun suuntaisten
suorakaiteen muotoisten massojen valissa on vesikatolle asti ulottuva
muurattu palomuuriseind. Palomuuriseindssd on muutama oviaukko,
joissa on vanhat palo-ovet. Rakennuksen etelapédassé nakyy oviaukkojen
kohdalla halkeamia seindn rappauspinnassa.

Toisen kerroksen kantava seindarakenne on pystyhirsi. Vuonna 2011
toisessa kerroksessa tehdyista rakenneavauksissa pystyhirsirakenne
nékyy selvasti. Lisaksi ullakkotiloissa ndkyy myds pystyhirsirakenteita.
Esimerkiksi ikkunoiden paalla on kaytetty myos vaakahirttd. On mahdol-
lista, ettd hirsirunkorakenne vaihtelee talon eri osissa, silld myos vaakaan
salvottuja hirsirakenteita nahtavilla ullakolla. Ennen rappauskerrosta hir-
sien paalle on muurattu lapetiili, joka on Kiinnitetty kulmistaan nauloilla
hirsiin.

50 Kansonen- Roivainen 2004, 241
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Vélipohjat. Kylpyhuoneen lattiakorjauksessa vélipohjarakennetta oli
avattu syksylla 2016. Avauksesta nakyy, ettd vélipohja on betonivalu ja
sen péalla taytteend ainakin hiekkaa, tiilid ja korjatuissa kohdissa uudem-
pia tayteaineita kuten lecasoraa. Todenndkdisesti vélipohjarakenteessa
on puisia tukivasoja. Ensimmaéisen kerroksen alakattopinta on siled be-
tonipintaa, mahdollisesti alalaatan alapintaa. Rakennuksen eteldpaéssé,
nykyisen Divarin Begemotin tiloissa ja kaytavilld ndkyy halkeamia
alakattopinnassa.

Toisessa kerrossa on sdilynyt alkuperdisia paneloituja alakattopintoja esi-
merkiksi kylpyhuoneissa , keittidissé ja porrashuoneissa. Ndissa tiloissa
on my0s alkuperdisia kattolistoja. Alakattoihin on kiinnitetty myohemmin
erilaisia levyja ja levedmpié panelointeja, mutta on todennakdista etté nii-
den alla on séilynyt alkuperdinen panelointi.

Julkisivut. Rakennuksen pohjaratkaisu on L-Kirjaimen muotoinen, niin
ettd pitkat sivut on Valta- ja Snellmaninkatujen suuntaiset. Rakennus on
kaksikerroksinen. Kinnusen talon julkisivussa on monia jugendtyylin kes-
keisia piirteitd: katujulkisivun tornit ja erkkeri, sisddnvedetty pyoreéreu-
nainen oviaukko sekd julkisivun mehil&iskoriste ovat edelleen sailyneet.

Kulmaerkkerin ja sen péaélla olevan kulmatornin ohella keltaiseksi ra-
pattua julkisivua hallitsevat myymaldihin johtavat jugendkoristeiset
sisddnkéynnit, levedt yldosaltaan pieniruutuiset ndyteikkunat ja erkkerit.

Rakennuksen kulmaa on haluttu korostaa suunnittelemalla kulman vi-
istoamisen ylapuolelle voimakkaasti ulkoneva kulmatorni, joka paatteend
on katonharjan yli nouseva jyrkkalappeinen torni viiritankoineen. Kul-
matornia koristaa jugendarkkitehtuurille ominainen ahkeruutta kuvaava
mehildisaiheinen reliefi. Tornissa on myds luonnonkivisté tehty rasteri-
mainen koristeaihe. Muissa erkkereissé on luonnonkivista muovailtu leh-
véanauhakoriste ikkunoiden alapuolella.

Ylakerran ikkunoita ympéroivét valkeat siledt rapatut kehykset, jotka
jatkuvat julkisivun vaakalistaan saakka ja joissa on koristeelliset nelikul-
maiset painaumat kulmissa. Julkisivu on rapattu ja kerrosten vélilla on
porrastettu vaakalista-aihe. Valtakadun puolella olevaan porraskéaytévéaan
ja myymaélatiloihin kuljetaan pyorokaarisen oviaukon kautta. Julkisi-
vua rytmittdvat ikkunoiden lisaksi erkkerit ja alemmassa kerroksessa
myymaldiden sisdaénkaynnit.

Sisdpihan puoleinen fasadi on ilmeeltdén péajulkisivua vaatimattomampi.
Kuten kadun puolella, ikkunoissa on kehysaihe, mutta sen pinta on sa-
manvérinen kuin julkisivu. Julkisivussa on myds puurakenteisia, mahdol-
lisesti 1920-luvulla lisattyja julkisivusta ulkonevia osia Snellmaninkadun
puoleisessa osassa. Puurakenteisen portaan kautta on ollut p&asy toisen
kerroksen asuntojen keittidihin. Porras on todennékdisesti vanha, sill&
portaaseen vievat ovet ovat rakennuksessa muiden vanhojen ovien kaltai-
sia ja sisdpuolen paneloinnit tyypiltd&n vanhoja. Alakerrassa on kahvilan



KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 56. Sokkeli on lohkotusta luonnonkivestd. Kadun pu-
olela se paikoin muodostaa viistotun ikkunapenkin.

KUVA 57.Valtakadun puoleiset ulkoportaat ovat luonnon-
kivesta. Alkuperdinen klinkkerilaatta peittdd ovisyvennyksen
lattiapinnan.

KUVA 58. Avatussa seinarakenneessa Valtakadun puolei-
sella seinalla nakyy hyvin pystyhirsirakenne. (Lappeenrannan
valokuvaamo Tiina Korhonen)

KUVA 59. Pystyhirsirakenne véliseinassa nakyy ullakon portai-
kossa.

KUVAT TALLA SIVULLA

KUVA 60. Avoullakolla nakyy myos vaakahirsirakenteita.
KUVA 61. Alakerran alakattopinnassa on paikoin halkeamia.
KUVA 62. Pihan puolen julkisivurappaus on sileaa.

KUVA 63. Kadun puolella rappaus on uusittu vuonna 2002.
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pihan puoleisessa sisadnkaynnissa pieni umpinainen Kuistimainen osa,
joka sekin on todennékoisesti vanha tai alkuperéinen. Sisépihan julkisi-
vussa kasvaa villiviinikdynnos.

Rappauksen pinta korjatussa katujulkisivussa on hieman rakeinen. Ko-
ristelista ja ikkunoiden kehykset ovat siledpintaisia. Pihan puolella kor-
jaamaton julkisivurappaus on pinnaltaan sileampi.

Padosin julkisivu on toteutunut rakennussuunnitelmien mukaan, mutta su-
unnitelmissa Valtakadun puolelle esitetty parveke ei ole toteutunut. Jul-
kisivun luonnonkiviset koristelut ja mehilaisreliefi eivat myoskaan nay
alkuperdisissa julkisivusuunnitelmissa. Pihan puolen julkisivusuunnitel-
mat eivat ole séilyneet.

Julkisivun ilme on yhtendinen ja mydhemméat muutokset ovat olleet
vahaisid, alkuperaisen rakennuksen tyyliin sopivia tai alkuperaista ilmetta
palauttavia. Etelapaadyn laajennusosa noudattaa vanhan julkisivun tyylia
lukuun ottamatta autotallin ovia. Vaikka kadun puolen julkisivu korjat-
tiin ja rappaus uusittiin vuonna 2002, on julkisivussa jo rappausvaurio
Snellmaninkadun puolella. Pihan puolen korjaamattomassa julkisivussa
on runsaasti rappaus- ja maalivaurioita.

Vesikattorakenteet ja raystaat. Vinkkelirakennusta kattaa konesau-
mapeltinen aumattu satukatto. Kulmassa ja Valtakadun puolella on tornit.
Tornien huipulla on rautaiset koristeet ja kulmatornissa myds tuuliviiri.

Vesikatolla on useita piippuja. Avoullakolla nékyy, etté piiput on muurattu
tiilestd. Katolla piiput on pellitetty.

Rakennuksen ylédpohja on puurakenteinen. Kattotuolirakennetta nakyy
avoullakoilla ja leikkauspiirustuksista. Pellitys on uusittu 1970-luvulla
alkuperdistd katetta vastaavalla konesaumapellilla. My&hemmin vesika-
tolle on lisatty uusia kulkusiltoja, lumiesteita ja pienia piippuja. Pelli-
tyksesséd on paikoin nahtavissa ruostetta ja maalivaurioita. Ylakerrassa ja
ullakolla nékyy paikoin vuotojélkid seindsséa ja alakattopinnassa erityisesti
erkkerien, ullakkokerroksen ikkunoiden ja piipun juurien kohdalla.

Katolla on myos ullakkokerroksen matalia ikkunoita, joiden kohdalla ka-
tossa on taitteita. Rakennuksen sisakulmassa on yksi suurempi ikkunan
ullakolle.

Raystaiden alapinta on laudoitettu. Laudoituksessa on saénndllisin vélein
ylapohjan tuuletusritil6ilta vaikuttavia saleikkodja raystaan alapinnassa.

Ikkunat. Rakennuksen ikkunat ovat paédosin alkuperdiset ja malliltaan
sisadn-ulos -aukeavat. Ikkunapuitteet on maalattu ulkoa punaiseksi ja
sisaltd valkoiseksi. Ikkunoissa on padosin alkuperaiset heloitukset ja sal-
vat.



KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 64. Vesikatto on konesaumattua peltid.
KUVA 65. Piiput on muurattu. Pellin alla on harva §
ruodelaudoitus.

KUVA 66. Raystaiden laudoitettua alapintaa ja tuu-
letusritiloita.

KUVAT TALLA SIVULLA e
KUVA 67. Ikkuna on julkisivun pinnan tasossa |-
toisessa kerroksessa.

KUVA 68. Ensimmaisen kerroksen ikkunat ovat
syvemmalla julkisivupinnassa.

KUVA 69. Erkkerissa on kolme ikkunaa.

KUVA 70. Uusittu ulko-ovi pihan puolella.

KUVA 71. Kulman liikehuoneiston ulko-ovi on alku-
peréinen.

KUVA 72. Alkuperéinen ulko-ovi ja ndyteikkuna. &
Oveen on lisatty korkea potkupelti. ¥
KUVA 73. Porrashuoneeseen on alkuperdiset ju- |
gendtyyliset pariovet.
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Rakennuksessa on useita erilaisia ikkunatyyppeja. Pihan puolella ikkunat
on jaettu alaosastaan kahteen suorakaiteen muotoiseen pystyruutuun ja
yldosassa on 15 pientd nelionmuotista ruutua. Kadun puolella ikkunoita
on jaettu kolmeen suorakaiteen muotoiseen pystyruutuun ja yldosasta 24
pieneen neliomuotoiseen ruutuun. Kadun puolella alakerran nayteikku-
noissa on alaosassa vain yksi iso ruutu ja ikkunan yldosa on jaettu pieniin
nelionmuotoisiin ruutuihin. Pienten ruutujen méaéara vaihtelee ikkunan
koon mukaan. Erkkereissa on liséksi kapeampia ikkunoita, jossa alaosassa
ei ole valipuitetta ja ylaosassa on kuusi pienta ruutua.

Ullakkokerroksen ikkunat ovat muodoltaan tasakylkisid puolisuunnik-
kaita. Alkuperdisissa suunnitelmissa ullakkoikkunaan on esitetty kolmea
pystyjakopuitetta. Yksi tallainen ikkuna on séilynyt Snellmaninkadun pu-
olella. Useita ullakkokerroksen ikkunoita on uusittu ja osa on pellitetty
umpeen. Ullakkokerroksessa on lisaksi yksi isompi ikkuna, jossa on al-
haalla yksi pystyjakopuite ja ylh&alla kolme pystyjakoa.

Ylakerran ikkunoiden karmit ovat lahes kiinni julkisivupinnassa. Kadun
puolella ylakerran ikkunoissa on pienet ikkunapellit, pihan puolella niita
ei ole. Alakerran ikkunat ovat syvemmalla julkisivussa. Kadun puolella
sokkelin luonnonkivipintaa on viistetty, niin ettd se muodostaa viiston ik-
kunapenkin. Pihan puolella ikkunoihin on sisdpuolelle lisatty metalliris-
tikkoja. Ikkunat maalattiin vuoden 2002 julkisivukorjauksen yhteydessa,
mutta nyt yli 100-vuotiaat ikkunat kaipaisivat kunnostusta.

Ovet. Rakennuksen ulko-ovista suurin osa on vaihdettu 2000-luvulla
malliltaan alkuperéisen kaltaisiin., tosi Snellmaninkadun puoleisen por-
raskaytavan pariovi on korvattu vasikallisella ovella. Kadun puolella
on jéljella alkuperaisia ulko-ovia Valtakadun puolelle syvennyksessé,
kulman liiketilassa ja lounaskahvilan tiloissa. Alkuperéiset ulko-ovet
ovat maalattuja ikkunallisia peiliovia. Useammissa ovissa on alkuperaiset
metalliset vetimet ja jugendtyylisia koristeaiheita, kuten pienia ikkunaru-
utuja ja ovaalinmuotoisia helmiponttipanelointeja. Kadun puolella ovien
paalla on pieniruutuisia ikkunoita, jotka liittavat ne kauniisti nayteikku-
noihin. Pihan puolella on jéljelld yksi vanha pariovi. Vanhoihin oviin on
lisatty myohemmin esimerkiksi potkupelteja. Ulkoportaat tai porrasaskel-
mat ovien edessé ovat luonnonkiveé.

4.2 Talotekniikka

Rakennuksessa on padosin painovoimainen ilmanvaihto. Julkisivussa
nékyy metallisia raitisilmaséleikkoja, joista pédosa on tukittu sisapu-
olelta. Sisélla hormeissa ndkyy myos ilmanvaihtoséleikkdja. Valtakadun
puoleisessa osassa on sekd kauneushoitolan ettd valokuvaamon tiloissa
ilmalampopumppuja, jotka nékyvét pihan puolella julkisivussa. Kahvilan
tiloissa on koneellisen ilmanvaihdon kanavia ja yhden alakerran ikkunan
yldosa on korvattu ilmanottoséleikolla.



KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 74-76. Kaakeliuuneissa on kauniita jugendtyylisia
koristeaiheita.

KUVA 77. Keittidissa on sdilynyt alkuperdisia puuhelloja,
joissa on kaakelipaallyste.

KUVA 78. Vanhanmallinen “ripa”patteri

KUVA 79. Siséseinassé oleva ikkuna

KUVA 80. Eteishalliin 1970/80-luvulla tehdyn wec-tilan
seinat ovat lastulevya.

KUVA 81. Suurimpiin asuntoihin johtavat porrastaso-ovet
ovat pariovia, joiden paalla on ikkuna.

KUVA 82. Porrastaso-ovi on ollut alunperin ison asun-
non Kkeittiodon pihan puoleisesta porrashuoneesta. Por-
rashuoneen seind on panelipintainen.

Kinnusen talon alkuperdinen lammitysjérjestelma on ollut uunilammi-
tys. Lahes kaikkiin tiloihin oli asennettu peltivaippa- tai kaakeliuunit.>
Rakennuksessa on edelleen jéljelld useita kaakeliuuneja, joissa on kauniit
jugendtyyliset koristelut. Kaakeliuuneista kookkain on kulmahuoneiston
salissa. Mahdollisesti huoneen kulmassa olevia uuneja on myds peitetty
uusilla valiseinill&, kun uusia wc-huoneita on rakennettu 1970/80-luvulla.
Liséksi asunnoissa on jaljella kaakelipaéllysteisia puuhelloja. Uuneja ja
helloja ei kayteta. Rakennuksessa on 6ljykeskuslammitys. Oljykattila ja
—poltin on uusittu vuonna 2002. Rakennuksen vesikiertopatterit ovat eri-
ikaisia. Vanhimmat ovat jykevia ripamallisia valurautapattereita, lisaksi
on uudempia 1950-70 luvun levypattereita ja muita uudempia pattereita.

Rakennuksen sahkoasennukset, vesi- ja lampdjohdot ovat vanhoja. Ra-
kennuksesta on tehty kuntotarkastus syksylla 2016.5?

4.3 Taydentavat rakennusosat

Valiseinat. Rakennuksen alkuperéiset valiseinat ovat alakerrassa tiili- ja
ylakerrassa hirsi- ja tiilirakenteisia. Valiseindmuutoksia on tehty 1920-lu-
vulla, kun kylpyhuoneita on rakennettu ja 1970-80-luvulla, kun uusia
wec-tiloja on tehty. Lisaksi kauneushoitolan tiloihin on tehty 2010-luvulla
kevytrakenteisia valiseinid. Kaikkiaan uusia valiseinia on véahan. Alku-

51 Kansonen-Roivainen 2004, 241
52 Insinddritoimisto Siluc Oy, 7.9.2016

perdisia véliseinid ei ole myoskaan juuri purettu, vaan seiniin on vain
tehty aukkoja kayttdtarpeen muuttuessa. Nain on toimittu esimerkiksi
alakerrassa kahvilan tiloissa. Tilamuutoksia on tehty myds levyttamalla
oviaukkoja umpeen.

Vaéliseinissa on muutamia sisdikkunoita, joilla on saatu luonnonvalo-
ja pimeisiin tiloihin. Valiseinien ikkunat ovat puisia ja jaettu puitteilla
pieniksi ruuduiksi. Valiseindikkunat ovat mahdollisesti alkuperéisia tai
lisatty 1920-luvulla kylpyhuoneiden rakentamisen yhteydessé.

Sisdovet. Rakennuksessa on sdilynyt lahes kaikki alkuperdiset sisdovet.
Siséovet ovat padosin puisia maalattuja puupeiliovia. Ovia on useita eri
tyyppeja, malleja ja kokoja. Porrastaso-ovia ovina on korkeita pariovia,
joissa on kauniit jugendtyyliset ikkunat. Ovien paalla on ylaikkunat. Pi-
enempiin asuntoihin ja isojen asuntojen keittidihin vievét porrastaso-ovet
ovat ikkunattomia puisia peiliovia.

Asuntojen véliovet ovat myos puisia peiliovia. Joissain valiovissa on ik-
kunoita ja joiden ovien paalla on ikkuna. Isoissa asunnoissa on myds pari-
ovia, mutta padosin véliovet ovat yksilehtisid. Alkuperdiset koristeellis-
esti profiloidut pielilistat ovat sailyneet. Oviin liittyy usein alkuperaisia
maalattuja puukynnyksia. Oviin on lisatty uusia lukkolaitteita, mutta niis-
sé on myos sailynyt alkuperaisia kirjeluukkuja, soittokelloja ja painikkei-
ta. Palomuurissa olevat vanhat palo-ovet on ilmeisesti puuovia, joka on
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paallystetty metallilevylld. Uudemmat valiovet esimerkiksi 1970/80-Iu-
vun wc-tiloissa ovat puisia laakaovia. Alkuperdisia sisdovia on varastoitu
avoullakoille.

Sisdportaat. Rakennuksessa on nelja siséportaikkoa ja puurakentein-
en kylmé porras rakennuksen ulkopuolella. Asuntoihin on ollut kulku
seka kadun ettd pihan puolella ja pieniin asuntoihin vain pihan puolel-
ta. Suurimmissa porrashuoneissa, joihin on kulku Valtakadulta ja Snell-
maninkadulta, portaat ovat mosaiikkibetonia. Seinien alaosa on maalattu
tummalla savylla ja seindll& on profiloitu vaakalista rakennusten kerrosten
valilla. Porrashuoneet ovat valoisia ja kauniita. Alkuperaiset késijohteet ja
kaiteet ovat maalattua metallia.

Pihan puolen porrashuoneissa portaat ovat maalattua betonia. Puolen por-
taissa ja ullakkoportaissa kaiteet ja kasijohteet ovat puuta. Joihinkin por-
taisiin on lisatty mydhemmin kasijohteet. Jyrkat ja kapeat ullakkoportaat
ovat puurakenteisia ja pinnaltaan maalattuja. Avoullakolle johtavat tikas-
maiset portaat ovat kasittelematontd puuta .

4.3. Pintamateriaalit ja kiintea sisustus
Kinnusen talosta ei ole séilynyt alkuperaisia rakennusselostuksia tai muita

dokumentteja, joista selvidisivat alkuperaiset pintamateriaalit. Rakennuk-
sessa on kuitenkin sailynyt alkuperdisia pintamateriaaleja. Todennakdi-



1
KUVAT VIEREISELLA SIVULLA
KUVA 83. Isoissa asunnoissa on myos pariovia.
Nekin ovat puisia peiliovia.
KUVA 84. Kylpyhuoneen véliovi on ikkunallinen
puinen peiliovi. Kylpyhuone on tehty vuoden
1927 korjauksessa.
KUVA 85. Ovien pielilistat ovata profiloituja ja
séilyneet useimmissa ovissa. Rakennuksessa
on jonkin verran séilynyt myos alkuperéisia ju-
gendtyylisia painikkeita ja muita heloja.

KUVA TALLA SIVULLA

KUVA 86. Palomuuriseindssa oleva vanha palo-ovi on pellitetty.

KUVA 87. Ullakkohuoneen portaan pinta on maalattua lautaa ja levya.
KUVA 88 ja 89. Pihan puolen portaiden pinta on maalattua betonia.
KUVA 90. Porrashuoneissa, joihin on kulku kadun puolelta portaat ovat
mosaiikkibetonia ja seinien alaosa on maalattu tummemmalla savylla.
KUVA 91. Asunnoissa on ovien padlla on sdilytyskomeroita.

KUVA 92. Keittidissa on séilynyt alkuperdisia kiintokomeroita. Ovet ja
kalusteseinat ovat panelipintaisia.
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sesti tekemalld pintamateriaalien avauksia olisi mahdollista saada liséa
tietoa alkuperdisista pintamateriaaleista.

Lattiapinnat. Rakennuksen alkuperéinen lattiamateriaali on ollut alaker-
rassa porrashuoneissa ja osittain myymalatiloissa klinkkerilaattapinta,
jossa valkoisista ja punaisista laatoista on tehty ruutukuvio. Valtakadun
puolella ovisyvennyksessa vérikas “maurilaistyylinen” klinkkerilaat-
ta. Porrashuoneissa alkuperdinen Klinkkerilaatta on edelleen sailynyt.
Myymaélatiloista se on purettu tai peitetty muilla materiaaleilla, mutta alku-
perdinen lattiapinta nakyy 1900-luvun alussa kulman liikehuoneistossa
otetussa valokuvassa.

Joissain tiloissa alkuperdinen lattiamateriaali on ollut maalattu lauta. Van-
haa lautalattiaa on talla hetkelld nékyvissa alakerran kahvilan tiloissa ja
ylakerrassa kulma-asunnon eteistiloissa. 1900-luvun alussa Singergin
liiketilassa otetusssa kuvassa nakyy my0s mattomainen lattiapinta, joka
voisi olla kuviollista linoleumia eli korkkimattoa. ”Korkkimatto” oli tyyp-
illinen lattiamateriaali 1900-luvun alussa. Todennédkdisesti alakerrassa
kaytavilla maalattu betoni on ollut alkuperainen lattiapinta. Talla hetkella
useimmissa tiloissa on uusittu lattiapinta. Uusi lattiapinta on useimmiten
laminaattia.

Seindpinnat. Tiilirakenteiset valiseinat on alakerrassa rapattu siledksi ja
maalattu. Ylakerrassa hirsirakenteiset valiseinat on paallystetty pinkopah-

villa ja tapetoitu tai maalattu. Vanhoissa valokuvissa 1900-luvun alusta
nékyy isokuvioisia tummia tapetteja seka ala- etta ylakerran tiloissa. Kul-
mahuoneiston ruokasalin seinat on ollut alaosastaan tummaksi maalattuja
ja yldosasta vaaleammat mahdollisesta tapetoidut.

Vanhoja tapetteja on nakyvilla ullakkohuoneissa ja vanhoissa kome-
roissa. Keittidtiloissa on edelleen nékyvilld alkuperdisia profiloitua puo-
lipanelointia. Panelointi on maalattu ja sen paalla on profiloitu lista. Yh-
dessa keittiossa on sdilynyt alkuperaisen puuhellan kohdalla seindssa
todennakaisesti alkuperaisia kaakelointeja. Rakennuksen itdpadssa pihan
puolella oleva porrashuoneen seindpinnat on paneloitu. Seinapintoja on
viime vuosikymmeninad paallystetty maalatulla lastulevylla ja erilaisilla
kuitu- ja paperitapeteilla. Kylpyhuoneissa ja wc-tiloissa on eri-ikdisia pin-
tamateriaaleja: keraamisia laattoja, muovimattoja ja maalattua betonip-
intaa.

Kiintea sisustus. Kinnusen talon keittidissa on sailynyt alkuperaisia keit-
tion kiintokomeroita ja muita kaappeja esimerkiksi sisdaovien paélla, portai-
kossa ja portaiden alla. Alkuperdiset kiintokomerot on tehty paneelista ja
komeroiden ovet ovat myos paneloituja. Portaanaluskomeroihin on myos
puisia peiliovia. Ylakerran asuntoihin on tehty mahdollisesti 1950-luvulla
uusia kiintokomeroita, joissa maalatut laakaovet ja aikakaudelle tyypill-
liset muoviset Leea-salvat. Keittididen Kiintokalusteet on uusittu viime
vuosikymmenina ja niita on erilaisia.



KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 93. Lounaskahvila EI’Sin tiloissa on néky-
villd vanhaa lautalattiaa.

KUVA 94. Kadun puoleisten porrashuoneinen
puna-valkoinen klinkkerilattia on alkuperéinen.
Valokuvien perusteella samanlaista lattiaa on ol-
lut my6s kulman liiketilan lattia.

KUVA 95. Keittidissa on séilynyt alkuperdisia
puolipanelointeja, joissa on useita maalikerrok-
sia. Lisaksi alkuperdisid panelointeja on sdilynyt
kiintokalusteissa ja porrashuoneiden seinissa.
KUVA 96. Ullakkohuoneen seindssa nakyy vanha
tapetti. Todennékoisesti vanhoja tapetteja on séi-
lynyt uusien pintakerrosten alla muuallakin ra-
kennuksessa.

KUVAT TALLA SIVULLA

KUVA 97.Pekka Kinnunen (vas.) vieraineen
kotinsa Valtakadun puoleisessa salissa. Seinilla
on tummapohjainen kukkakuvioinen tapetti.
(Yksityiskokoelmat, kuva teoksesta Kansonen-
Roivainen 2004, 255)

KUVA 98. Pekka Kinnusen perhettd ja sukua
aterialla 1920-luvulla. Kuva on todennékéis-
esti otettu Kinnusen talossa. Ruokasalin seinén
alaosa on maalttu tummalla vérilla. Yldosa on
tapetoitu tai maalttu vaaleammalla vérilld. Muu-
toskohdassa on kapea lista. (Yksityiskokoelmat,
kuva teoksesta Kansonen-Roivainen 2004, 255)
KUVA 99. Singerin myymaldssd Valtakadun
puolella jarjestettiin ompelukursseja ainakin
vuonna 1927. Seinilld on pienikuvioinen kuk-
katapetti. Lattiaa peittdd mattomainen pinta,
mahdollisesti linoleum. Tarkkaa kuvanottopaik-
kaa on vaikea selvittaa, silla mahdollisesti seka
uuni etté pariovet on myéhemmin purettu - vas-
taavaa tilaa rakennuksessa ei endé ole. (Etelé-
Karjalan museo)
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KUVA 100. Vuonna 1935 otetussa ilmakuvassa nakyy, etté kaupungin rakennuskanta on ollut matalaa. Kinnusten talon ja kortteli 13 on kuvassa etualalla. (Kaupunginarkisto)




5. Rakennus osana

ymparistoa

Lahiympariston muutokset. Kinnusen talon rakentamisvaiheessa talon
lahiymparistd on ollut kehittyvaa kaupunkialuetta lahella rautatietd. Val-
takadun (entinen. Aleksaterinkatu) rakentamisesta oli paatetty vuonna
1898, mutta kadun rakentamiseen ryhdyttiin vasta 1900-luvulla. Vanhasta
valokuvasta nékyy, ettd Snellmaninkadun toisella puolella oli vain rauta-
tierakennuksia ja asemapéallikon talon edessd, 1920-luvulla rakennetun
séhkolaitoksen tontilla, kasvoi petdjia.

limakuvassa vuodelta 1935 nékyy, miten Kinnusen talon ymparistossa ja
koko kaupungin keskustassa rakennuskanta on ollut yksi- tai kaksikerrok-
sisia puu- ja kivitaloja. Talot on rakennettu kiinni tontin kadunpuoleiseen
rajaan ja sisapihoille jaa vapaata piha-aluetta ja matalampia piharaken-
nuksia. Lehmusrivistot ovat merkittava osa katujen ilmetta.

Vuonna 1958 kirkon tapulin tornista otetussa kuvassa nakyy, etta kau-
pungin rakennuskanta on edelleen matalaa. Kinnusen taloa vastapéata,
Valtakadun toiselle puolelle on rakennettu Lounaksen talo ja muutama
muukin korkeampi rappauspintainen kerrostalo erottuu matalien talojen
joukossa.

Vuonna 2016 otetusta ilmakuvasta huomaa, ettd Kinnusen talon kortte-
lin rakennuskanta on edelleen matalaa, vaikka ympardiviin kortteleihin
on edelleen tullut lisda korkeita rakennuksia. Kokonaisuus on edelleen
pikkukaupunkimaisen matala. Kaupunkikuvaselvityksessé todetaan, etta

keskustan rakennuskanta on edelleen suhteellisen matalaa, aivan ydin-
keskustassakin suuri osa rakennuksista on 1-3 kerroksisia.>® Juuri valmis-
tumassa oleva Sammonkadun ja Oksasenkadun kulman “Rakuunaheikki”,
kuusikerroksinen kerrostalo, on uusi korkea rakennus Kinnusen talon ko-
rttelissa.

Kinnusen talon lahiympéristd. Kinnusen talo sijaitsee niin sanotussa
Snellmanin korttelissa, jota rajaavat Valtakatu, Snellmaninkatu, Sam-
monkatu ja Oksanenkatu. Korttelin muu rakennuskanta on uudempaa.
Kinnusen talon eteldpuolella Snellmaninkadun varrella tontti rajautuu
1990-luvulla rakennettuun tyyliltddn postmoderniin liikerakennukseen.
Snellmaninkadun ja Oksasenkadun kulmassa on tiilipintainen 1980-lu-
vulla rakennettu Tyovéentalo. Sammonkadun ja Oksasenkadun kulmassa
on kerrostalon rakennustydmaa. Sammonkadun ja Valtakadun kulmassa
on kaksikerroksinen kaakelipintainen 1990-luvulla rakennettu Kekaleen
liikerakennus, jonka tontilla on pysakdintikaytdssa oleva kattotasanne.
Kinnusen talon korttelin nykyiset rakennukset ovat péaéasiassa katulinjas-
sa kaksikerroksisia ja syvemmalla tontilla kolmikerroksisia. Rakenteilla
oleva kerrostalo tulee olemaan kuusikerroksinen, niin ettd se porrastuu
kohti Kekéleen liiketaloa kolmikerroksiseksi.

Kinnusen talon tontti on Lappeenrannan keskustassa Valtakadun ja Snell-
maninkadun kulmassa. Snellmaninkatu on vilkkaasti liikenndity kes-

53 Tengom Eriksson Arkkitehtit 2013, 11-12
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KUVAT TALLA SIVULLA

KUVA 101. Lappeenrannan keskusta ja eteldi-
set esikaupungit on esitetty vuoden 1930-luvun
alussa laaditussa kantakartassa. Téassd vaiheessa
keskustassa on vain Kinnusten talon kokoisia tai
pienempié taloja. (Antikainen 1988, liite)

KUVA 102. Snellmaninkatua kohti etel&a ja rau-
tatieasemaa. Asemapaallikon talon eteen, petdjia
kasvavalle tontille, rakennettiin 1920-luvun lop-
ulla uusi sahkolaitos. (Eteld-Karjalan museo)

KUVA 103. Lappeen kirkon kellotapulista
1950-luvulla otetussa kuvassa nakyy, ettd ensim-
madisia kerrostaloja on rakennettu keskustaan.
Oikealla nakyvaa viisikerroksista Lounaksen
taloa vastapédatd on Kinnusten talo. Myds Kin-
nusten talon purettu piharakennus nékyy kuvassa.
(Eteld-Karjalan museo)

KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 104. Kuvassa Kinnusen talon viereen
Snellmaninkadun varrelle rakennetaan postmod-
ernia tyylid edustavaa uutta rakennusta 1990-lu-
vulla. Korttelin rakennuskanta uudistui 1980- ja
1990-luvulla. (Kaupunginarkisto)

KUVA 105. Vuonna 1982 rautatien ylittavalta sil-
lalta otetussa kuvassa nakyy lehmusten takana
Kinnusen talon torni. (Etela-Karjalan museo)

KUVA 106. Viistoilmakuvassa vuodelta 2016
nakyy korttelin 13 kulmaan rakentumassa oleva
kuusikerroksinen kerrostalo “Rakuunaheikki”.
Korttelin muut rakennukset ovat huomattavasti
matalampia kuin uusi kerrostalo. (Asemakaavoi-
tus)



kustan alueen autoliikenteen paavayld, joka osa ns. keskustakehaa eli
katuverkkoa, jonka sisaan jaa kavelyvaltaisempi keskustan alue.>

Snellmanninkadun toisella puolella, vastapaata Kinnusen taloa on Lap-
peenrannan sahkoélaitoksen (nykyinen Lappeenrannan Energia) toimitalo
ja muuntamorakennus (Valtakatu 25). Tyyliltaan klassistiset rakennukset
ovat vuodelta 1928 ja niiden suunnittelija on arkkitehti Martti Valikan-
gas. Samassa korttelissa on myds entinen asemapaéllikon talo vuodelta
1906. Rakennukset on arvioitu paikallisesti merkittavéksi arkkitehton-
isesti arvokkaaksi kokonaisuudeksi ja ne on suojeltu asemakaavalla.>®
Snellmaninkadun puolella on kaupunkikuvallisesti merkittava puurivi
kookkaita lehmuksia.%® Kinnusen talo, lehmusrivi ja sahkolaitoksen raken-
nukset muodostavat miellyttdvan katundkyman, mutta vilkas autoliikenne
Snellmaninkadun ei korosta viehattavaa nakymaa.

Valtakatu on kévelypainotteinen katu. Kaupunkikuvaselvityksessa to-
detaan, ettd Valtakatu on mittakaavaltaan miellyttdvd, puuistutusten
elavoittama kaupunkikatu. Kadun muuttaminen kavelypainotteiseksi on
onnistunut hyvin ja silla on ollut huomattavan positiivinen vaikutus kau-
punkikuvaan. Valtakatu voidaan lukea keskustan hienoimpiin julkisiin

54 Tengblom Eriksson Arkkitehtit 2013, 16
55 Putkonen 2013, 13 ja Kiiveri-Hakkarainen 2006, 20
56 Tengom Eriksson Arkkitehtit 2013, 16

kaupunkitiloihin.®” Kadun toisella puolella on Lounaksen talo (Valtakatu
26). Vuonna 1940 valmistunut viisikerroksinen rappauspintainen kerros-
talo edustaa ennen sotia alkanutta Lappeenrannan keskustan kehitysté.
Talon suunnitteli T. Ermala. Rakennuksen rapattuja julkisivuja elavoit-
tavat rakennusajankohdalleen tyypilliset suorakaiteen muotoiset erkkerit.
Sisédankdynnit on kehystetty graniitilla.®® Rakennuksen mainitaan olleen
keskustan kolmas kerrostalo. Ensimmaiset kerrostalot uudistivat rajusti
perinteistd kaupunkikuvaa.*®® Yhdessd Lounaksen talon kanssa Kinnusen
talo muodostaa portin kévelypanotteiseen keskustaan.

Kinnusen talo, Lappeenrannan sahkolaitoksen rakennukset, asemapaal-
likdn talo ja Lounaksen talo muodostavat Valtakadun ja Snellmaninka-
dun risteykseen vanhemman rakentamisen keskittyman. Lahella on myds
Asemapaéllikon talo, joka on rakennettu vuonna 1906. Rakennus tehtiin
asemapaallikkd Wachterille ilmeisesti arkkitehti Bruno Granholmin Val-
tion Rautateiden ratakonttorille laatimien tyyppipiirustusten mukaan.®
Keskustan rakennuskanta on eri-ikéisté eiké& vanhojen rakennuksien koko-
naisuuksia padosin muodostu, joten risteyksen kokonaisuus poikkeuksel-
linen. Toisaalta rakennukset ovat tyylillisesti ja rakennusajankohdaltaan
erilaiset, joten ehedn kokonaisuuden sijaan ne muodostavat kaupunkiku-
vaa rikastuttavia kerrostumia.

57 Tengblom Eriksson Arkkitehtit 2013, 16

58 Putkonen 2013, 15 ja Kansonen-Roivainen 2004, 227

59 Kansonen-Roivainen 2004, 227 ja Kiiveri-Hakkarainen 2006, 20
60 Etel&-Karjalan rakennuskulttuuri 1987, 53.
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KUVA 107. llmakuva vuodelta 1957. Kinnusten talon korttelin rakennuskanta on matalaa, mutta lahistolle on jo noussut korkeampia taloja, kuten Lounaksen talo. (Eteld-Karjalan museo)



KUVA 108. llmakiva vuodelta 2016. Kinnusen talon korttelin rakennuskanta on edelleen matalaa, mutta kuusikerroksinen kerrostalo on rakenteilla (Asemakaavoitus)




KUVA 109. Nakyma Valtakatua itdan ennen
sahkolaitoksen rakentamista, todennakdisesti
1920-luvun alkupuolella. Kinnusen talo erottuu
korkeana Kivitalona korttelin kulmassa. (Etela-
Karjalan museo)

KUVA 110. Sama nakyma kuvattuna 1980-luvul-
la. Lounaksen talo, sahkolaitoksen rakennukset
ja Kinnusen talo muodostavat korttelien kulmaan
kerroksellisen kokonaisuuden. (Etela-Karjalan
museo)

KUVA 111. Valtakatu on muuttunut kavelypai-
notteiseksi, joten kadunvarsipysakdintia ei enaa
ndy. Snellmaninkatu on vilkasliikenteinen, joten
lilkennetté ohjataan katuvaloilla. Uudet istutukset
viimeistelevat risteyksen ilmetta.



KUVA 112. Nakymaa Valtakadun varrella hal-
litsevat vield vanhat talot tassa 1980-luvulla ote-
tussa valokuvassa. Autoliikenne on vaatinut lisaa
tilaa ja 1930-luvun kartassa nakyva lehmuskuja
on poissa. (Etela-Karjalan museo)

KUVA 113. Sama nakyméa kuvattuna my6hem-
min 1980-luvulla. Vanhan puutalon Kinnusten
talon vieressa on korvannut Kekéleen kaksiker-
roksinen liikerakennus. Rakennus on mittakaa-
valtaan lahes samanlainen kuin paikalla aikaisem-
min ollut puutalo. (Etela-Karjalan museo)

KUVA 114. Valtakatu on muutettu kavelypainot-
teiseksi ja lehmukset ovat palanneet katukuvaan,
mutta vanhat puutalot ovat kadonneet.



yksikerroksinen piharakennus
purettu 1980-1990-luvulla

peltipintainen piharakennus
rakennettu 1980-Tuyulla?

\\\‘ puurakenteinen jatekatos,

rakchnetta 980-luvulla?

Syl

KUVAT TALLA SIVULLA

KUVA 115. Ortokuvassa nékyy, ettd Kinnusen talon
piha-alue on asfalttipintainen.

KUVA 116. Nakyma toisesta kerroksesta kohti
Kekéleen liiketaloa.

KUVA 117. Kinnusten talon pihalla kasvaa koivu.
Pihalla on peltipintainen piharakennus ja puupintai-
enn varasto-jatekatos seké asukkaiden ja liiketilojen
henkilokunnan pysakointipaikkoja.

KUVAT VIEREISELLA SIVULLA

KUVA 118. Puurakenteisen varasto-jatekatos raken-
nuksen iasté ei ole tarkkaa tietoa.

KUVA 119. Pihalla on pieni puurakenteinen terassi.
KUVA 120. Puurakenteinen ulkoportaikko.

KUVA 121 Kulku tontille on Valtakadun puolelta.



Piha-alue. Kinnusten talon tontti on kooltaan noin 1280m?2. Tontista ei
ole séilynyt alkuperdista asemapiirrosta, mutta tontin alkuperdinen jasen-
tely ndkyy ensimmaisen kerroksen pohjakuvista. Tontilla pinnanmuodot
ovat vahaisia, mutta tontti laskee vahan itadan ja nousee hieman eteldan
pain. Jugendtalo on rakennettu aivan kiinni tontin kulmaan, niin etté ton-
tin sisdosaan on kulku Valtakadun puolelta. Kulku Snellmaninkadun pu-
olelta on suljettu rakentamalla paatyyn laajennusosa 1940-luvulla. Myds
Valtakadun puolen sisaankaynti on ollut osin suljettuna 1970-luvulla, kun
aukossa on ollut kevytrakenteinen kioskirakennus, joka nékyy vanhassa
valokuvassa.®!

Tontille on rakennettu vuonna 1909 myds piharakennus. Suunnitelmissa
piharakennus on esitetty kaksikerroksisena, mutta se on ilmeisesti toteu-
tettu yksikerroksisena. Pohjakuvasta ei voi paatella kaikkien tilojen kéayt-
totarkoituksia, mutta rakennukseen on suunniteltu sijoitettavaksi ainakin
kdymalat. Pohjamuodoltaan rakennus on L-kirjaimen muotoinen ja se
sijoittaa kiinni tontin etel&- ja itdrajaan, niin ettd keskelle pihaa jaa hie-
man avointa aluetta. Piharakennus on purettu kahdessa vaiheessa 1980- ja
1990-luvulla naapuritonttien rakentamisen yhteydessa.®

Tontilla on jugendtalon lisdksi puurakenteinen varasto-jatekatos ja peltip-
intainen piharakennus, joka on tontin nurkassa. Piharakennukset on raken-

61 Etel&-Karjalan museon kuva-arkisto, KUVMIKV2:15
62 Kansonen-Roivainen 2004, 243

netu 1980-1990-luvulla. Tontilla kasvaa muutama lehtipuu ja jugendtalon
Snellmaninkadun puoleisen osan seinustalla villiviinikdynnds. Tontti on
osittain asfaltoitu ja osittain sorapintainen. Sisdpihalla on autopaikkoja ja
kahvilan puurakenteisen kuistin vieressa talon seinustalla pieni kestopu-
urakenteinen terassi. Valtakadun puoleisen osan seinustalla pihakalus-
teista oleskeluryhma. Sisépiha rajautuu tontin eteldpuolella naapuritontin
rakennuksen seinaan ja itdpuolella kaksikerroksisen pysakdintilaitoksen
ja Kekaleen liiketalon seinddn. Naapurirakennukset rajaavat sisdpihan
selvasti.

59



KUVA 122. Kinnusen talo kuvattuna 1960-luvulla ennen vesikattokorjausta, jossa puistettiin Snellm 14 olleet tornit

i el E

. (Kaupunginarkisto)




6. Johtopaatokset

6.1. Arvottaminen ja ominaispiirteet

Selvityksen kohteena on Kinnusen talo Lappeenrannan keskustassa. Talo
on ollut mukana useissa Lappeenrannan ja Eteld-Karjalan rakennus-
perinndn inventoinneissa, joita on tehty vuosina 1977, 1984, 1987, 2006
ja 2013. Rakennus on esitetty suojeltavaksi Lappeenrannan keskustan
yleiskaavaluonnoksessa (23.2.2015). Voimassa olevassa asemakaavassa
Kinnusen taloa ei ole suojeltu. Asemakaava on vuodelta 1972 ja se on
vanhentunut.

Arviointikriteerit. Rakennetun ympadriston arvottaminen tarkoittaa
kohteiden kulttuurihistoriallisen ominaisluonteen analysointia ja suh-
teuttamista laajempaan alueelliseen kokonaisuuteen, rakennustyypin his-
toriaan tai historiallisiin ilmidihin. Rakennushistoriallisessa selvityksessa
arvottamisen tarkoituksena on mé&arittdd kohteen kulttuurihistoriallinen
arvo ja merkitys, mutta ei ottaa kantaa kohteen séilyttamiseen ja suoje-
luun. Kulttuurihistoriallisen arvon suhde muihin tarpeisiin ja arvoihin
punnitaan vasta varsinaisessa suunnittelussa ja paatoksenteossa.

Rakennukseen liittyvid arvoja voidaan 10ytéaa ja jaotella eri tavoin. Raken-
nus voi olla arvokas rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennusteknii-
kan, erityisten ympdristéarvojen tai rakennuksen kdyton tai siihen liitty-
vien tapahtumien kannalta.! Arvojen tarkemmin maarittamiseksi voidaan
antaa my0s seuraavan kriteerit:

1 Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010

e kohteen harvinaisuus ja ainutlaatuisuus (harvinaisuus)

e kohteen historiallinen tyypillisyys alueelle (tyypillisyys)

e kohteen aluetta tai tiettyd aikaa kuvaavat tyypilliset piirteet (edustavuus)

e kohteen alkuperdisté tai sitd vastaavan kéayton, rakennustavan, arkkitehtuurin
tai tyylin ilmentyminen ja jatkuminen (alkuperdisyys)

e kohteen merkitys historiallisen tapahtuman tai ilmién todisteena tai tietoa
lisd&vana esimerkinnd (historiallinen todistusvoimaisuus)

e alueen tai kohteen nékyvissa olevat eri aikakausien rakenteet, materiaalit tai
tyylipiirteet, jotka ilmentdvét rakentamisen, hoidon tai kéytdn historiaa tai jat-
kuvuutta (historiallinen kerroksisuus)?

Arvojen jaottelu voi olla myds kolmiosainen: 1) historiallinen 2) raken-
nushistoriallinen 3) ympaéristdllinen/kaupunkikuvallinen. Historialliset
arvot voivat liittya aate-, sosiaali-, tapahtuma- ja henkiléhistoriaan ja
rakennuksen kayttoon. Historiallisissa arvoissa on kyse siitd, miten ra-
kennus ilmentéda historiallisia prosesseja, ilmiditd ja tapahtumia. Rak-
ennushistorialliset arvot sisaltavéat rakennuksen arkkitehtuurihistoriaan,
rakennustekniikkaan, rakentamisen prosesseihin ja rakentamiseen ja ra-
kennuksen muutoksiin, lisayksiin ja korjauksiin liittyvid ominaisuuksia.
Ymparistolliset arvot ovat maisemallisia tai kaupunkikuvallisia. Ne muo-
dostuvat rakennuksen asemasta osana arvokasta ymparistokokonaisuutta,
nékyvyydestd ympéristossadn ja maisemallisesta/kaupunkikuvallisesta
kokonaisuudesta. Tassa selvityksessa hyddynnetdén arvottamisessa kol-
miosaista arvojaottelua ja liséksi erikseen arvioidaan rakennuksen sdily-
neisyytta.

2 HE 101/2009
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Historialliset arvot. Suutarimestari Pekka Kinnunen rakennutti kulmatal-
on ja piharakennuksen rakennusmestari Pekka Roihan piirustusten mu-
kaan vuonna 1909. Seka rakennuttaja Pekka Kinnunen ettd suunnittelija
Pekka Roiha ovat olleet rakennusajankohtana merkittavia henkildita Lap-
peenrannassa. Kinnusen jalkinevalmistus- ja myynti laajeni suutarinkisal-
lin toiminnasta toista sataa ihmista tyollistdneeksi tehtaaksi. Pekka Roiha
taas suunnitteli merkittdvdn maaran rakennuksia ja niiden muutostoitd
Lappeenrannassa. Han oli ndissé toimissaan yksi kaupungin merkittavim-
mista 1800-1900-luvun taitteessa.

Rakennus on edelleen alkuperdisessa kayttOtarkoituksessa asuin- ja
liikek&ytdssa. Kauppiastalossa on yli sadan vuoden aikana toiminut lukui-
sa maard erilaisia yrityksid. Pitk&an jatkunut julkinen kaytto liiketilana
on tehnyt rakennuksesta tutun kaupunkilaisille. Alakerta on ollut padosin
liiketiloina ja yl&kerta asuntoina, ja padosin jako on séilynyt, vaikka talla
hetkell& rakennuksessa on enemmén liike- ja toimitiloja ja ylékerrassa
kuusi asuntoa. Talossa on ollut isot asunnot Pekka Kinnusen ja hénen
poikiensa perheille sekd niiden liséksi pienempié asuntoja.

Rakennushistorialliset arvot. Rakennus edustaa rakentamisajankohdalle
tyypillistd jugendtyylid ja sen on yksi Lappeenrannan harvoista séily-
neisté tyylisuunnan rakennuksista. Kulmaviistouksen ja sen paéll& olevan
kulmatornin liséksi rakennuksen keltaiseksi rapattua julkisivua hallitsevat
myymaéldihin johtavat jugendkoristeiset sisdankaynnit ja leveét yldosal-
taan pieniruutuiset ndyteikkunat sekd asuinkerroksen erkkeriulokkeet ja
ruutuihin jaetut suorakaideikkunat. Julkisivun mehiléiskoristeet ja luon-
nonkivikoristeet ovat myos jugendtyylille tyypillisia. Valtakadun puolella
on hyvin alkuperdisend sdilynyt koristelaatoilla laatoitettu ovisyvennys,
jonka pééalla on rapattu kaariaihe. Lappeenrannan jugendtyylisist liike- ja
asuintaloista on séilynyt vain Kinnusen ja KOP:n talot.

Vuonna 1909 valmistui Aleksanterinkadun (nyk. Valtakadun) varteen
kaksi jugendtyylistd liikerakennusta, Kinnusen talo ja nykyisin purettu
Apteekin talo. Kinnusen talo antaa edelleen edustavan kuvan 1900-luvun
alun lappeenrantalaisesta liikerakennusarkkitehtuurista. Kulmarakennuk-
sen alin kerros on tiilirakenteinen ja toisen kerroksen runko on hirttd. Rak-
ennus on ndin tyypillinen niin sanottu yhdistelméarakennus sekd raken-
teeltaan ettd toiminnalliselta ratkaisultaan. Materiaaliratkaisujen liséksi
néissé taloissa oli myds omanlainen toiminnallinen jérjestely: tiilirunk-
oinen pohjakerros varattiin kaupan kayttoon myymala- ja varastotilaksi ja

puurakenteinen ylékerta tuli asuinkéyttoon. Ylakerran pystyhirsirakenteet
edustavat harvinaista hirsirakennustapaa.

Julkisivussa on tapahtunut pienid muutoksia ja kokonaisuus on sdilynyt
eheéné. Eteldpa&han tehty laajennusosa noudattaa rakennuksen tyylia eika
kadun puolella juuri erotu vanhasta pddmassasta. Snellmaninkadun pu-
oleisten erkkerien paélt4 on purettu tornit 1970-luvulla. Ovia ja ndyteik-
kunoita on ensimmaisessa kerroksessa muutettu vahén. Pihan puolelle on
lisdtty puurakenteinen porrashuone ja kuistimainen osa mahdollisesti jo
1920-luvulla. 2000-luvulla tehty kadun puolen julkisivukorjaus on on-
nistuneesti sdilyttanyt ja palauttanut alkuperdista ilmettd. Julkisivuissa on
séilynyt runsaasti alkuperéisid rakennusosia, kuten ovia ja ikkunoita.

Sisétiloissa on tapahtunut melko véh&n muutoksia. 1920-luvulla asun-
toihin on lisatty kylpyhuoneet ja siind yhteydessda on tehty pienid
valiseindmuutoksia. Ulkorakennuksen purkamisen jalkeen 1980-luvulla
on tehty uusia wc-tiloja rakentamalla kevytrakenteisia valiseinia. Muu-
toin tiloja on muokattu 1&hinnd sulkemalla ja avaamalla oviaukkoja tilojen
valille, niin ettd liiketilat ja asunnot ovat muokkaantuneet tarpeen mukaan.
Alkuperdiset tilat ovat edelleen tunnistettavissa, vaikka pintamateriaaleja
on muutettu. Sisatiloissa on kuitenkin séilynyt alkuperdisia pintamateri-
aalia, kuten klinkkerilattiaa ja panelointeja. Myds alkuperéiset rakennus-
osia kuten valiovia ja kaakeliuuneja on séilynyt. Monet tilat ovat edelleen
alkuperéisessa kéyttotarkoituksessa — esimerkiksi alakerran kadun puolen
liiketilat, porrashuoneet ja ylakerran asuntojen keittitt.

Ympaéristolliset/kaupunkikuvalliset arvot. Kinnusen talon sijainti
Lappeenrannan ydinkeskustassa on keskeinen ja rakennus on kaupunki-
kuvallisesti merkittdva. Koristeellinen rakennus on hyvin tunnistettavis-
sa. Yhdessé séhkolaitoksen rakennuksien ja Lounaksen talon kanssa se
muodostaa kerroksellisen kokonaisuuden Valtakadun ja Snellmaninkadun
risteykseen. Keskustan rakennuskanta on eri-ikéisté eikd vanhojen raken-
nusten keskittymid p&aosin muodostu, joten risteyksen kokonaisuus on
poikkeuksellinen. Talot toimivat porttina kdvelypainotteiseen keskustaan
jayhdessé katujen kaupunkikuvallisesti merkittavien lehmusrivien kanssa
ne muodostavat miellyttdvan katundakyman. Kinnusen talon korttelin ra-
kennuskanta on kokenut suuria muutoksia viime vuosikymmenina eika
korttelin vanhasta rakennuskannasta korttelissa ole jaljelld muuta kuin
Kinnusen talo.



KUVA 123. Valtakadun tasoristeys kuvattuna 1950-luvulla. F
Kinnusten talon tornin lisaksi nakyy kirkon torni. (Etela-Kar- | :

jalan museo)

KUVA 124. Kinnusten talon julkisivu Snellmaninkadulle péin.
Laajennusosa erottuu matalampana talon paadyssa.

Kinnusen talon arvot

Historialliset arvot

Rakennuttaja ja suunnittelija aikansa merkittavid henkiloita Lap-
peenrannassa
Alkuperdinen kaytt6 asuin- ja liikerakennuksena séilyneet

Rakennustaiteelliset arvot

Edustava jugendtyylinen kauppiastalo

Eras harvoista sdilyneistd jugendrakennuksista Lappeenrannassa
Rakenneratkaisultaan ja tilajaoltaan ns. yhdistelmétalo, joka oli
tyypillinen kaupunkirakennus rakennusajankohtanaan
Rakennus on séilyttanyt hyvin alkuperéisen ilmeensd ja siind
paljon alkuperdisia rakennusosia, kuten ikkunoita, ovia, pinta-
materiaaleja ja tulisijoja

Ympaéristolliset/kaupunkikuvalliset arvot

Kaupunkikuvallisesti merkittava keskeiselld paikalla oleva tun-
nistettava rakennus

Muodostaa séhkolaitoksen rakennuksien ja Lounaksen talon
kanssa vanhojen rakennusten keskittymaén, joka toimii porttina
kavelypainotteiseen keskustaan

6.2 Sailyneisyys ja suosituksia sailytettavista ominaispiirteista

Rakennushistoriaselvityksen pohjalta voidaan arvioida rakennuksen sai-
lyneisyytta. Sailyneisyysarviointi perustuu rakennuksen ulkopuoliseen
tarkasteluun ja rakennuksen sisatiloissa suoritettuun katselmukseen.
Sailyneisyyden yhteydessa kaytettyja kasitteitd ovat autenttisuus/aitous,
kerrostuneisuus ja patina. Autenttisuus kuvaa sita tapaa, jolla rakennus
on séilyttanyt sen alkuperaisia tai historialle ominaisia fyysisia erity-
ispiirteitd. Kerrostuneisuus kertoo rakennuksen ja kayton muutoksista
ja niiden nakymisesta rakennuksessa. Patinalla tarkoitetaan niitd ian ja
kayton jalkia, jotka ilmentavat myonteisesti rakennuksen ikéa ja historiaa
ja joiden sailyttdminen on olennaista rakennuksen ian havaitsemiseksi ja
ominaisluonteen séilyttamiseksi.

Rakennuksen sdilyneisyyttd voidaan tarkastella kdyttden seuraavia Kri-
teerejd: kayttotarkoitus, tilajako, pintamateriaalit, alkuperéiset detaljit
ja rakennusosat seka kerroksellisuus. Kinnusten taloa voidaan arvioida
naiden kriteerien pohjalta seuraavasti:

Kayttétarkoitus. Rakennus on toiminut koko sen yli sata-
vuotisen historian ajan samassa kayttotarkoituksessa asuin- ja
liikerakennuksena. Vuosien aikana talossa on toiminut hyvin
monenlaisia yrityksid. Padosin alakerrassa on ollut myymala-
tilat ja ylékerrassa asuntoja, jotka ovat myos toimineet valilla
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joustavasti yritysten toimitiloina. Monien tilojen kéyttotarkoitus
on sdilynyt ennallaan koko ajan — esimerkiksi keittiot ovat edel-
leen alkuperdisilla paikoillaan. Kinnusen talossa kéyttotarkoitus
on séilynyt ennallaan koko rakennuksen elinkaaren ajan ja se on
mahdollistanut monien alkuperdisten rakennusosien ja pintojen
séilymisen. Rakennuksen arvojen ja ominaispiirteiden sailyt-
tdmisen kannalta on tarkedd, ettd rakennuksen kayttotarkoitus
on rakennukselle luonteva. Jos uusi kéyttotarkoitus vaatii es-
imerkiksi paljon muutoksia tilajakoon, siitd seuraa yleensé alku-
perdisten piirteiden peruuttamattomia menetyksia.

Tilajako. Asuntoihin on lisatty kylpyhuoneet 1920-luvulla ja
siind yhteydessé on tehty pienid véliseindmuutoksia. 1980-1u-
vulla on lisatty wc-tiloja rakentamalla uusia valiseinia. Muutoin
tiloja on muokattu Idhinné sulkemalla ja avaamalla oviaukkoja
tilojen vélille, niin ettd liiketilat ja asunnot ovat muokkaantuneet
tarpeen mukaan. Alkuperdiset tilat ovat edelleen tunnistettavis-
sa ja myohemmin tehdyt véliseindmuutokset sekd ummistetut
oviaukot erottuvat.

Pintamateriaalit. Julkisivuissa on pihan puolella alkuperéinen
pinta ja kadun puolella alkuperdisen kaltainen rappauspinta.
Katemateriaali on alkuperdistd vastaava peltikate. Sisatiloissa
on sdilynyt alkuperéisid pintamateriaaleja, kuten klinkkerilat-
tiaa, lautalattioita sekd katto- ja seindpanelointeja. Useimmissa
asunnoissa ja liiketiloissa lattiapinnat on uusittu jossain vaihees-
sa. Tastd huolimatta Kinnusen talossa on séilynyt runsaasti viit-
teitd rakennuksen ik&an. Patinoituneiden rakennusosien kautta
rakennuksen ika valittyy rakennukseen tutustuvalle selvésti ja
rakennuksessa on oma historiallinen tunnelmansa. Laajaa ja
kattavaa “peruskorjauskierrosta” ei ole tehty, vaan rakennusta
on korjattu ja muutettu pala palalta tarpeen mukaan. Siksi rak-
ennuksessa on séilynyt harvinaisen hienosti alkuperaisia raken-
nusosia ja pintoja.

Alkuperdiset detaljit ja rakennusosat. Alkuperdisia detaljeja
on hyvin sailynyt seka julkisivuissa etta sisatiloissa. Rakennuk-
sessa on paéosin alkuperéiset ikkunat. Alkuperaisia ulko-ovia on
myos sdilynyt, mutta porrastaso- ja sisdovet ovat lahes poikkeu-
ksessa alkuperdisid. Sisétiloissa on alkuperéisid kaakeliuuneja

ja kaakelipintaisia puuhelloja, alkuperdisia kiintokalusteita ja
pintamateriaaleja. Rakennuosien sdilyminen kertoo siitd, etta
ne ovat olleet alkujaan kestavié ja korjattavissa — esimerkkeind
voisi mainita vaikka véliovet. Rakennusosien sdilyneisyydell&
on myo6s kaantdpuolensa: rakennuksessa on paljon korjausta
kaipaavia rakennusosia. Esimerkiksi ikkunoista padosa kaipaisi
pikaista kunnostusta.

Kerroksellisuus. Muutamista julkisivun muutoksista huoli-
matta rakennuksen ulkoasu muodostaa ehedn kokonaisuuden.
Rakennuksen eteldpaddyn laajennusosa ei erotu katujulkisivus-
sa selvasti, mutta pihan puolella laajennus erottuu rappaamat-
tomalla pinnalla. Sisatiloissa vanhat materiaalit ja rakennusosat
ovat patinoituneet ja kuluneet, joten uudemmat pintamateriaalit
ja kiintokalusteet erottuvat selvasti oman ajallisena kerrokse-
naan.

Suosituksia sailytettavista ominaispiirteista

Suosituksia séilytettaviksi julkisivun ominaispiirteiksi

e Julkisivut kokonaisuudessaan, poislukien rakennuksen eteldpaan
laajennusosa. Kadunpuolen julkisivuilla on erityisid kaupunkiku-
vallisia ja rakennushistoriallisia arvoja.

e Alkuperdiset rakennusosat kuten ikkunat ja ovet

e Vesikaton materiaali

e Kilinkkeripinta Valtakadun puolen sisdéédnkéynnin syvennyksen lat-
tiassa

Suosituksia sailytettaviksi sisatilojen ominaispiirteiksi

e Alkuperéinen tilajako ja valiseinat

e Alkuperdiset pinnat, kuten klinkkeri- ja lautalattiat, mosaiikkibet-
onipinnat sek& paneloinnit

e Alkuperéiset kerrostaso-ovet ja véliovet

e Alkuperdiset kiintokalusteet, kuten kaapit

e Alkuperéiset tulisijat

Suosituksia sdilytettaviksi pihan ominaispiirteiksi
e Rakennuksen alkuperdinen piharakennus on purettu ja piha-al-
ueella ei ole erityisia séilytettaviad ominaispiirteita.



KUVA 125. Kinnusen talo ja séhkoélaitoksen rakennuksset muodostavat kokonaisuuden Valtakadun ja Snellmanninkadun risteykseen.




66

|_ahteet

Arkistot

Lappeenrannan kaupunki
Asemakaavoituksen arkisto
Kaupunginarkisto
Rakennusvalvonnan arkisto

Etela-Karjalan museo
Kuva-arkisto
Rakennustutkimuksen arkisto

S&adokset ja valmisteluasiakirjat
HE 101/2009 Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi rakennusperin-
non suojelemisesta seké laeiksi maankaytto- ja rakennuslain 57 ja 166
8:n ja rikoslain 48 luvun 6 §:n muuttamisesta

Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010
Kirjallisuus
Antikainen, Jyrki ym. 1988: Lappeenrannan kaupungin historia 1917-1966.

Ensimmadinen nide, Jyvéskyl&.

Castrén, Liisa 1957: Lappeenrannan kaupungin historia 1812-1918. Lappeen-
ranta.

Etela-Karjalan rakennuskulttuuri. Kulttuurihistoriallisesti merkittévét kohteet ja
kulttuurimaisemat. Eteld-Karjalan seutukaavaliiton julkaisu 4-87.

Kansonen, Mervi — Roivainen, Arja 2004: Wabhittdis- ja paljoittaiskauppaa
tarpeellisilla teoksilla. Kauppiastaloja ja kauppiaita Lappeenrannassa 1800-Iu-
vun alkupuolelta 1940-luvulle. Eteld-Karjalan museo. Etela-Karjalan museon
julkaisusarja nro 26. Gummerus kirjapaino, Jyvaskyla.

Kiiveri-Hakkarainen, Kaija 2006: Rakennettu Lappeenranta. Eteld-Karjalan
museon julkaisusarja 28. Lappeenranta. Lappeenrannan kirjapaino.

Kalhi, Pirjo 1988: Kasityoté ja pienteollisuutta omassa ajassaan. Lappeenrannan
kasi- ja pienteollisuusyhdistys 1868-1988. Lappeenrannan kési- ja pienteol-
lisuusyhdistys.

Museovirasto, rakennushistorian osasto 2010: Talon tarinat — Rakennushistorian
selvitysopas. Museoviraston rakennushistorian osaston ohjeita ja oppaita 4.

Putkonen, Lauri — Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013: Lappeenrannan
keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriympdriston selvitys. Lappeenran-
nan kaupunki.

Putkonen, Lauri 1984: Lappeenrannan merkittavat rakennukset ja alueet. Etela-
Karjalan museo.

Tengblom Eriksson arkkitehdit 2013: Kaupunkikuvaselvitys. Keskustan osay-
leiskaava. Lappeenrannan kaupunki.

Tolonen, Aug. (toim) 1930: Suomen rakennusmestarienmatrikkeli 1905-1930.
Suomen rakennusmestariliitto, Helsinki.

Ware, Ritva 1989: Arkkitehtuuri vuosisadan vaihteessa. Artikkeli teoksessa Ars
Suomen taide 4, s. 112-181. Kustannusosakeyhtit Otava.

Sanomalehdet
Helsingin Sanomat 30.4.1989

Painamattomat lahteet
Insinddritoimisto Siluc Oy: Kiinteistd Kinnusenkulma Kuntotarkastus 7.9.2016.

Olli Vaisasen kuvakokoelma, https://sites.google.com/site/valokuvialappeenran-
nasta/, kayty 14.11.2016










‘| 2 Havainnekuva
Kinnusen Talo Oy, Lappeenranta Sr_ Asemakaavan luonnos 8.11.2019 Lappeenrannan kaupunki / Kaupunkisuunnittelu




	Liite 1_oas_Kinnusen talo 2019
	Liite 2a_osalliset_Kinnusen talo
	Liite 2b saspuneet lausunnot ja mielipiteet netti
	ELY-keskus
	Etelä-Karjalan liiton ennakkolausunto Kinnusen talon  (Lausunto) (ID 78241)
	Museoviraston ennakkolausunto Kinnusen talon a (Lausunto) (ID 76444)

	Liite 2c_vastineet_Kinnusen talo
	Liite 2d_kaavakarttaluonnos_Kinnusen talo
	Liite 3_muistio_ vrn19102017_ Kinnusen talo
	Liite 4_tilastot_Kinnusen talo
	K2677 tilasto Kinnusen talo 27052020 1
	K2677 tilasto Kinnusen talo 27052020 2
	K2677 tilasto Kinnusen talo 27052020 3

	Liite 5_ rak historia selvitys_Kinnusen talo
	Liite 6_havainne Kinnusen talo 20191108
	Sheets and Views
	T46





